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I. Abschnitt
Allgemeines

§1
Geltungsbereich

(1) Dieses Gesetz regelt das Bauwesen im Burgenland.

(2) Vom Geltungsbereich dieses Gesetzes sind ausgenommen:

Verkehrswege,

. Anlagen, fiir die Bewilligungen nach den abfallrechtlichen Vorschriften erforderlich sind,

3. Bauten, die voriibergehenden Zwecken dienen und den veranstaltungsrechtlichen Vorschriften
unterliegen,

4. Bauwerke im Zusammenhang mit Ver- und Entsorgungsleitungen, ausgenommen Gebdude und

Abwasserreinigungsanlagen,

militdrische Bauwerke, ausgenommen Gebédude,

6. Bauwerke, ausgenommen Gebiude, fiir die Bewilligungen nach den wasserrechtlichen, forstrecht-
lichen oder schifffahrtsrechtlichen Vorschriften erforderlich sind.
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§2

Begriffsbestimmungen

(1) Bauwerke oder Bauten sind Anlagen, die mit dem Boden in Verbindung stehen und zu
deren fachgerechter Herstellung bautechnische Kenntnisse erforderlich sind.

(2) Gebdude sind iiberdeckte, allseits oder iiberwiegend umschlossene Bauwerke, die von
Personen betreten werden konnen.Folientunnel gelten nicht als Gebdude.

(4) Bauvorhaben sind die Errichtung, Anderung oder der Abbruch von Bauwerken und damit
im Zusammenhang stehende Maflnahmen, die baupolizeiliche Interessen beriihren.

(5) Baugrundstiicke sind Grundstiicke, die fiir Bauvorhaben vorgesehen und geeignet sind.

(6) Bautriger im Sinne dieses Gesetzes ist, in wessen Auftrag und auf wessen Kosten Bauvor-
haben ausgefiihrt werden.

(7) Der Stand der Technik im Sinne dieses Gesetzes ist der auf den einschldgigen wissen-
schaftlichen Erkenntnissen beruhender Entwicklungsstand fortschrittlicher bautechnischer Verfahren,
Einrichtungen und Bauweisen, deren Funktionstiichtigkeit erprobt oder sonst erwiesen ist.

§3
Zulissigkeit von Bauvorhaben
(Baupolizeiliche Interessen)

Bauvorhaben sind nur auf fiir die Bebauung geeigneten Grundstiicken zul&ssig, wenn sie
1. dem Flichenwidmungsplan, dem Bebauungsplan/Teilbebauungsplan oder den Bebauungsrichtli-
nien nicht widersprechen,
2. den Bestimmungen dieses Gesetzes und den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Verordnungen
entsprechen,
3. nach Mafigabe des Verwendungszweckes dem Stand der Technik, insbesondere beziiglich
a) Mechanische Festigkeit und Standsicherheit,
b) Brandschutz,
c) Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz,
d) Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit,
e) Schallschutz,



f) Energieeinsparung und Warmeschutz
entsprechen.
4. das Orts- oder Landschaftsbild nicht wesentlich beeintréchtigen,
. durch ihre bestimmungsgemifle Beniitzung eine Gefdhrdung oder das ortsiibliche Ausmalf iiber-
steigende Beeintrdachtigungen der Nachbarn nicht erwarten lassen sowie
6. verkehrsmiBig erschlossen sind und ihre Ver- und Entsorgung gewihrleistet ist.
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§3a
Bauerleichterungen bei besonders schiitzenswerten Bauten

Bei Anderung von unter Denkmalschutz stehenden Bauten sowie von Kellergebduden im Sin-
ne des § 13 Abs. 2 zweiter und dritter Satz sowie § 13 Abs. 3 der Verordnung der Burgenlindischen
Landesregierung vom 8. Juni 1977, mit der ein Entwicklungsprogramm fiir das ,,Untere Pinka- und
Stremtal* erlassen wurde, LGBI Nr. 22, zuletzt gedndert durch die Verordnung LGBI1 Nr. 32/2000,
kann die Baubehorde auf Grund der ortlichen Verhiltnisse unter Beriicksichtigung der jeweiligen
Verwendung, der Grofle, der Lage, der Art und der Umgebung des Bauwerkes Ausnahmen von den
Bestimmungen des Abschnittes I. sowie der auf dessen Grundlage erlassenen Verordnungen hinsicht-
lich

1. der Bauprodukte,

2. der barrierefreien Gestaltung,

3. des Wirme-, Schall- und Brandschutzes,

4. der Raumhohe und Raumgrofe und

5. der Fenster, Belichtungsflichen und Offnungen

zulassen, wenn die Sicherheit von Personen hiedurch nicht gefihrdet wird und die Einhaltung der in
Betracht kommenden Bestimmungen aus Denkmalschutzgriinden technisch unmdoglich ist oder einen
unverhiltnisméfBig hohen Mehraufwand erfordern wiirde.

§4

Bauverordnung

(1) Die Landesregierung hat nach Mafigabe der im § 3 Z 3 bis 6 festgelegten Kriterien die
nidheren Vorschriften iiber die Zuldssigkeit von Bauvorhaben durch Verordnung zu regeln (Bauver-
ordnung). Diese hat auch Mindestanforderungen fiir Wohnhausanlagen zu enthalten. Die Landesregie-
rung kann in einer solchen Verordnung auch technische Richtlinien und Bestimmungen, die aus den
Erkenntnissen der Wissenschaften und den Erfahrungen der Praxis abgeleitet werden und von einer
fachlich hiezu berufenen Stelle herausgegeben worden sind, fiir verbindlich erkldren. In dieser Ver-
ordnung konnen auch ndhere Vorschriften iiber Ausstellung, Form und Inhalt des Energieausweises
sowie eine Ubermittlung der Daten des Energieausweises an die Statistik Austria getroffen werden.
Das Amt der Landesregierung kann die nicht personenbezogenen Daten des Energieausweises auto-
mationsunterstiitzt verwenden, soweit dies zur Verfolgung energiepolitischer Ziele erforderlich ist.

(2) In dieser Verordnung hat die Landesregierung unter Bedachtnahme auf jene technischen
Richtlinien und Bestimmungen, die die barrierefreie Gestaltung von Bauvorhaben betreffen, sowie
unter Beachtung des Abs. 4 Mindestanforderungen fiir die barrierefreie Gestaltung der nachstehend
angefiihrten Bauvorhaben festzulegen, sodass die fiir Bewohnerinnen und Bewohner, Besucherinnen
und Besucher, Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter und Kundinnen und Kunden bestimmten Teile auch
fiir Kinder, iltere Personen und Personen mit Behinderungen gefahrlos und tunlichst ohne fremde
Hilfe zugiénglich sind, wobei diese Mindestanforderungen auch bei Umbau-, Zubau- und Sanierungs-
mafBnahmen der im Sinne der Z 1 bis 12 gewidmeten Rdumlichkeiten einzuhalten sind:

1. Bauten fiir 6ffentliche Zwecke (z.B. Behorden und Amter),

2. Bauten fiir Bildungszwecke (z.B. Kindergirten, Schulen, Hochschulen, Volksbildungsein-

richtungen),

3. Veranstaltungsstitten,

4. Hotels und Gaststétten,



5. Handelsbetriebe mit Konsumgiitern des tdglichen Bedarfes,

6. Banken,

7. Gesundheits- und Sozialeinrichtungen,

8. Thermalbédder, Kuranstalten, Hallenbider,

9. Arztpraxen und Apotheken,

10. offentliche Toiletten,

11. Wohnheime und Wohnhiuser im Sinne des § 3 Z 4 und 7 des Burgenldndischen Wohn-
bauforderungsgesetzes 2005, LGBI. Nr. 1/2005,in der jeweils geltenden Fassung, fiir die
um Forderung angesucht werden soll, sowie

12. sonstige Bauten, die allgemein zugénglich und fiir mindestens 50 Besucherinnen und Be-
sucher oder Kundinnen und Kunden ausgelegt sind.

(3) Zur Erfiillung dieser Mindestanforderungen miissen
1. bei den in Abs. 2 Z 1 bis 8 sowie Z 12 genannten Bauvorhaben:

a) mindestens ein Fingang, und zwar der Haupteingang oder ein Eingang in dessen unmittel-
barer Nihe, stufenlos erreichbar sein,

b) in Verbindungswegen Stufen, Schwellen und dhnliche Hindernisse grundsitzlich vermie-
den werden; unvermeidbare Niveauunterschiede sind durch entsprechende Rampen,
Aufziige oder andere Aufstiegshilfen zu tiberwinden oder auszugleichen,

¢) notwendige Mindestbreiten fiir Gédnge und Tiiren eingehalten werden,

d) eine dem Verwendungszweck entsprechende Anzahl von behindertengerechten Sanitir-
rdumen eingerichtet werden sowie

e) eine dem Verwendungszweck entsprechende Anzahl von behindertengerechten Stellplidtzen
fiir Personenkraftwagen vorgesehen werden;

2. bei den in Abs. 2 Z 9 und Z 10 genannten Bauvorhaben die in Abs. 3 Z 1 lit. a bis d aufgezihlten

Mindestanforderungen eingehalten werden;

3. bei den in Abs. 2 Z 11 genannten Bauvorhaben:
a) mindestens ein Fingang, und zwar der Haupteingang oder ein Eingang in dessen unmittel-
barer Nihe, stufenlos erreichbar sein,
b) in Verbindungswegen Stufen, Schwellen und dhnliche Hindernisse grundsatzlich vermie-
den werden; unvermeidbare Niveauunterschiede sind durch entsprechende Rampen,
Aufziige oder andere Aufstiegshilfen zu tiberwinden oder auszugleichen,
¢) notwendige Mindestbreiten der Génge und Tiiren, insbesondere bei den gemeinsamen An-
lagen sowie der Wege in den AuBlenanlagen eingehalten werden, sowie
d) bei mehr als sechs Wohneinheiten in einem Wohnhaus
aa) mindestens ein behindertengerechter Stellplatz fiir Personenkraftwagen fiir jeweils
zehn angefangene Wohneinheiten vorgesehen werden,

bb) die stufenlose Erreichbarkeit von mindestens einem Drittel der Wohneinheiten
oder der Einbau eines rollstuhlgerechten Personenaufzuges vorgesehen werden,
wobei der Personenaufzug auf allen Ebenen niveaugleich erreichbar sein muss
und die Aufstellflachen vor den Lifttiiren ebenfalls rollstuhlgerecht dimensioniert
sein miissen, sowie

cc) das unter sub.lit. bb angefiihrte niveaugleich erreichbare Drittel der Wohneinhei-
ten bzw. ein Drittel der Wohneinheiten in den Wohnhausanlagen, in denen ein
rollstuhlgerechter Personenaufzug im Sinne der sub.lit. bb eingebaut ist, dahin-
gehend behindertengerecht ausgestaltet sein, dass jedenfalls die notwendigen
Mindestbreiten der Génge und Tiiren eingehalten werden und die Schaffung ei-
nes Sanitdrraumes mit ausreichenden Bewegungsflichen durch Herausnahme ei-
ner nicht tragenden Zwischenwand moglich ist.

(4) Bei Umbau-, Zubau- und Sanierungsmafinahmen ist von den Mindestanforderungen nach
Abs. 2 und 3 abzusehen, wenn das Verhiltnis der Kosten zur Herstellung der Barrierefreiheit im Ver-
gleich zu den Gesamtkosten unangemessen erscheint oder wenn hiedurch unbillige Hértefélle entste-
hen. Von den Mindestanforderungen betreffend die Errichtung barrierefreier Stellplitze fiir Personen-
kraftwagen ist abzusehen, wenn deren Errichtung auf Eigengrund entweder auf Grund der Grund-



stiicksgrée oder Bebauungsweise nicht moglich oder auf Grund der Lage des Bauvorhabens, z.B. in
einer Fulgingerzone, nicht zweckméiBig ist.

§5

Bebauungsweisen und Abstéinde

(1) Sofern Bebauungspline/Teilbebauungspline oder Bebauungsrichtlinien nicht vorliegen,
hat die Baubehorde unter Beriicksichtigung des Baubestandes und des Ortsbildes fiir ein Baugrund-
stiick eine der folgenden Bebauungsweisen zuzulassen:

1. geschlossene Bebauung, wenn die Hauptgebdude in geschlossener Stralenfront beidseitig an die
seitlichen Grundstiicksgrenzen anzubauen sind,

2. halboffene Bebauung, wenn die Hauptgebiude an einer seitlichen Grundstiicksgrenze anzubauen
sind und gegen die andere seitliche Grundstiicksgrenze ein Abstand von mindestens 3 m einzuhal-
ten ist,

3. offene Bebauung, wenn gegen beide seitlichen Grundstiicksgrenzen ein Abstand von mindestens
3 m einzuhalten ist.

Fiir die offene Bebauungsweise ist eine Grundstiicksbreite von mindestens 15 m erforderlich.

(2) Bei allen Bebauungsweisen ist vom Hauptgebdude gegen die hintere Grundstiicksgrenze
ein Mindestabstand von 3 m einzuhalten. In der seitlichen und hinteren Abstandsflidche sind Nebenge-
biude und andere untergeordnete Bauten bis zu einer Aulenwandhdhe von 3 m, bezogen auf das ver-
glichene Gelédnde, und mit einer Dachneigung von hochstens 45° zuléssig, sofern die maf3geblichen
baupolizeilichen Interessen nicht verletzt werden.

(3) Die Baubehorde kann in Ausnahmefillen unter besonderer Beriicksichtigung des Anrai-
nerschutzes, der Baugestaltung und der ortlichen Gegebenheiten abweichend von den Bestimmungen
der Abs. 1 und 2 die Abstinde von Bauten zu den Grundstiicksgrenzen durch die Festlegung von vor-
deren, seitlichen und hinteren Baulinien bestimmen, die auch als zwingende Baulinien festgelegt wer-
den konnen. Baulinien sind die Grenzlinien, innerhalb derer Bauten errichtet werden diirfen; zwingen-
de Baulinien sind jene Grenzlinien, an die anzubauen ist.

(4) Wenn das Ortsbild und die Sicherheit von Personen und Sachen nicht beeintrichtigt wer-
den, kann die Baubehorde das Vorspringen untergeordneter Bauteile, wie z.B. Erker, Balkone, Dach-
vorspriinge, Schutzdécher, Freitreppen, Terrassen und dergleichen iiber die Baulinie genehmigen.

Fallen Stra3enfluchtlinie und Baulinie zusammen, diirfen
1. Hauptgesimse, Dachvorspriinge und dergleichen nur bis 0,50 m und
2. Erker, die nicht breiter als ein Drittel der Gebdudefrontlédnge sind, und Sonnenschutzein-
richtungen und dergleichen bis 1,50 m
iiber die Baulinie vorspringen.

(5) Die Bauteile nach Abs. 4 miissen

1. im Bereich des Gehsteiges bis zu 0,60 m vor Beginn der Fahrbahn mindestens 2,80 m iiber
dem Gehsteig,

2. im Bereich von 0,60 m bis zu Beginn der Fahrbahn mindestens 4,50 m iiber dem Niveau
der Fahrbahn und

3. im Bereich der Verkehrsflache mindestens 4,50 m iiber dem Niveau der Fahrbahn liegen.



§6

Schutzriume

(1) Schutzraume dienen dem Schutz von Menschen insbesondere gegen
radioaktive Strahlung,
Wirkungen herkommlicher Sprengkorper,
Brandeinwirkungen einschlieBlich der Wirkung von Brandbomben sowie
Wirkungen chemischer und biologischer Kampfstoffe und Kampfmittel.

NS

(2) Gebietskorperschaften haben bei der Errichtung von Gebiduden oder grofleren Zubauten,
die offentlichen Zwecken dienen und iiberwiegend fiir den Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
Schutzriume vorzusehen, sofern in der ndheren Umgebung kein anderer geeigneter Schutzraum vor-
handen oder geplant ist.

(3) Die Landesregierung hat durch Verordnung unter Zugrundelegung der fachlichen Er-
kenntnisse und Erfahrungen auf dem Gebiete des Zivilschutzes nidhere Vorschriften zu erlassen, die
bei der Errichtung von Schutzrdumen einzuhalten sind. Bis zur Erlassung einer derartigen Verordnung
gilt die Verordnung der Landesregierung vom 29. 5. 1985, LGBL.Nr. 27/1985, als landesgesetzliche
Regelung weiter.

§7
Bauprodukte

Fiir Baufiithrungen diirfen nur geeignete und dem Stand der Technik entsprechende Baupro-
dukte verwendet werden. Als geeignet gelten jedenfalls jene Bauprodukte, die nach den bauprodukte-
und akkreditierungsrechtlichen Bestimmungen zugelassen sind.

I1. Abschnitt
Anliegerleistungen

§8
Grundabtretung fiir 6ffentliche Verkehrsfliichen

(1) Die Eigentiimer von Grundstiicken haben Grundflichen, die als Bauland, als Verkehrsfla-
che oder als Griinfliche-Hausgidrten im Sinne des Burgenldndischen Raumplanungsgesetzes,
LGBILNr. 18/1969, in der jeweils geltenden Fassung, gewidmet sind, und die fiir die AufschlieBung
von Baugrundstiicken oder zur Verbreiterung bestehender 6ffentlicher Verkehrsflachen benotigt wer-
den, nach Mafgabe der folgenden Bestimmungen in das 6ffentliche Gut der Gemeinde abzutreten.

(2) Die Grundabtretung hat bis zur Mitte der Verkehrsflidche, hochstens jedoch bis zu einer
Breite von 6 m unentgeltlich zu erfolgen; fiir dariiber hinausgehende Abtretungen ist von der Gemein-
de eine Entschadigung zu leisten (Abs. 7).

(3) Die Abtretungsverpflichtung entsteht mit der Beschlu3fassung des Gemeinderates iiber die
Errichtung oder Verbreiterung der 6ffentlichen Verkehrsfliche und ist mit der Baubewilligung oder
mit gesondertem Bescheid auszusprechen.

(4) Die Grundflichen, zu deren Abtretung der Grundeigentiimer verpflichtet wurde, sind spi-
testens 6 Monate nach Fertigstellung der 6ffentlichen Verkehrsfliche von der Gemeinde in das 6ffent-
liche Gut zu tibernehmen. Mit der Erkldrung zum offentlichen Gut erléschen die auf den abgetretenen
Grundflidchen allenfalls bestehenden dinglichen Rechte, wenn die Gemeinde bescheidmiBig feststellt,
daB das dingliche Recht der Nutzung als Verkehrsfliche entgegensteht oder mit der Ubertragung in
das offentliche Gut gegenstandslos wird. Die Kosten der Ubertragung in das 6ffentliche Gut hat die
Gemeinde zu tragen.



(5) Fiir bewilligungsgemil auf den abzutretenden Grundflichen errichtete Bauten oder Lei-
tungen hat die Gemeinde dem Eigentiimer Entschiddigung zu leisten (Abs. 7). Eine Entschidigung ist
auch an Dienstbarkeitsberechtigte zu leisten, wenn deren dingliche Rechte gemil3 Abs. 4 erloschen,
weil sie dem offentlichen Verwendungszweck entgegenstehen.

(6) Wird das Baugrundstiick an mehr als einer Seite von vorgesehenen oder bestehenden 6f-
fentlichen Verkehrsfldchen begrenzt, ist fiir die Hilfte der entschddigungslos abzutretenden Grundfla-
chen (Abs. 2) von der Gemeinde eine Entschiddigung zu leisten (Abs. 7).

(7) Grundlage fiir die Ermittlung der zu leistenden Entschddigung ist der Verkehrswert der
abzutretenden Grundflache einschlieBlich darauf bestehender Bauten im Zeitpunkt der Erlassung des
Bescheides iiber die Abtretungsverpflichtung. Bei Leitungen sind die fiir die Verlegung erforderlichen
Kosten zu ersetzen. Wenn die verbleibende Liegenschaft durch die Abtrennung der abgetretenen Fla-
che einen Wertverlust erleidet, ist auch dies bei der Festsetzung der Entschiddigung zu beriicksichti-
gen. Dies gilt auch fiir Bauten.

(8) Die Entschiadigung hat der Biirgermeister gleichzeitig mit der Abtretungsverpflichtung mit
Bescheid festzusetzen. Fiir das Verfahren sind die Bestimmungen des § 27 Abs. 3 und 4 des Burgen-
landischen Raumplanungsgesetzes, LGBIL.Nr. 18/1969 in der jeweils geltenden Fassung, sinngeméal
anzuwenden. Die Entschidigung wird mit der grundbiicherlichen Durchfiihrung der Grundabtretung
fillig.

(9) Wenn eine auf Grund der vorstehenden oder entsprechender fritherer Bestimmungen abge-
tretene Grundflidche spiter als Verkehrsfliche entwidmet wird, ist sie dem vorherigen Eigentiimer
bzw. dessen Rechtsnachfolger anzubieten; wenn dieser das Angebot annimmt und wenn fiir die Abtre-
tung eine Entschddigung geleistet wurde, hat er eine den nunmehrigen Geldwertverhiltnissen ange-
pafite Riickzahlung zu leisten. Fiir die geleistete Entschiddigung sind keine Zinsen zu berechnen.

§9

Kostenbeitrige fiir AufschlieBungsmainahmen

(1) Die Gemeinde hat die notwendigen AufschlieBungsmaBBnahmen (Herstellung, Wiederher-
stellung oder Verbreiterung der Verkehrsflichen und StraBenbeleuchtung) insbesondere unter Beriick-
sichtigung des zu erwartenden Verkehrs und der jeweiligen straBenbautechnischen Erkenntnisse zu
treffen.

(2) Die Gemeinden werden ermichtigt, durch Verordnung des Gemeinderates von den Eigen-
tiimern der als Bauland gewidmeten Grundstiicke (Abgabepflichtige) Beitrdge zur Deckung der Kos-
ten fiir nachstehende AufschlieBungsmaBnahmen zu erheben:

1. zur erstmaligen Herstellung der Verkehrsfldche und der Stralenbeleuchtung,

2. zu einer Wiederherstellung der Verkehrsflidche, Teilen der Verkehrsflidche oder der StraBenbeleuch-
tung, soweit
a) diese frithestens 20 Jahre nach der letzten Herstellung oder Wiederherstellung erfolgt ist oder
b) fiir die bisherige Herstellung noch keine Beitrige vorgeschrieben wurden, und*

3. zu einer notwendigen Verbreiterung der Verkehrsfldche.

(3) Die Hohe des Beitrages ergibt sich aus dem Produkt der Berechnungsldnge des Grundstii-
ckes (Abs. 4) und dem jeweiligen Einheitssatz (Abs. 5).

(4) Die Berechnungslidnge ist die Linge der der Verkehrsfliche nichstgelegenen Grund-
stiicksgrenze. Ergibt die Seitenldnge eines dem Baugrundstiick flachengleichen Quadrates jedoch eine
geringere Linge, ist diese der Berechnung zugrunde zu legen.



(5) Die Einheitssitze sind vom Gemeinderat durch Verordnung fiir die unter Z 1 bis 4 genann-
ten Maflnahmen getrennt festzusetzen. Diese diirfen jeweils die Hochstsdtze nach Abs. 6 und die in
der jeweiligen Gemeinde anfallenden halben Durchschnittskosten fiir die erstmalige Herstellung eines
Laufmeters

1. des Unterbaues einer 3 m breiten mittelschweren befestigten Fahrbahn einschlielich Ober-

flachenentwésserung,

2. einer 3 m breite StraBendecke,

3. eines 1,5 m breiten Gehsteiges und

4. einer StraBenbeleuchtung

nicht iibersteigen.

(6) Die Landesregierung hat durch Verordnung fiir die nach Abs. 5 Z 1 bis 4 genannten MaB-
nahmen Hochstsidtze festzulegen. Diese haben den halben Durchschnittskosten der erstmaligen Her-
stellung einer Maflnahme nach Abs. 5 zu entsprechen, wobei als Berechnungsgrundlage die abgerech-
neten Herstellungskosten von geographisch auf das Landesgebiet verteilten Gemeinden mit unter-
schiedlicher Einwohnergrée heranzuziehen sind.

(7) Soweit der Abgabenschuldner oder einer seiner Rechtsvorgidnger auf Grund privatrechtli-
cher Vereinbarungen mit der Gemeinde bereits Beitridge zur Deckung einer in Abs. 5 genannten Maf3-
nahme erbracht hat, sind diese bei der Vorschreibung des Kostenbeitrages entsprechend zu beriick-
sichtigen.

(8) Wird eine offentliche Verkehrsfliche nicht von der Gemeinde errichtet und hat die Ge-
meinde die Kosten fiir die AufschlieBungsmaBnahme ganz oder teilweise getragen, so kann die Ge-
meinde Beitriage zu den ihr erwachsenen Kosten nach MaBigabe der vorstehenden Absitze vorschrei-
ben.

§10
Rechtsnatur der Kostenbeitrige, Verfahren

(1) Die Kostenbeitrige gemil § 9 sind ausschlieBliche Gemeindeabgaben gemil} § 6 Abs. 1 Z
5 des Finanz-Verfassungsgesetzes 1948, BGBLNr. 45 in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI.Nr.
201/1996, die mit Bescheid vorzuschreiben sind. Ihre Ertrige flieBen der Gemeinde zu.

(2) Der Abgabenanspruch entsteht, wenn die von der Gemeinde beschlossenen Aufschlie-
BungsmaBnahmen fertiggestellt sind. Das Recht, die Kostenbeitrige gemall § 9 vorzuschreiben, ver-
jahrt binnen fiinf Jahren.

(3) Bei einer Anderung der Berechnungslinge des Grundstiickes besteht Anspruch auf eine
entsprechende Neubemessung des Kostenbeitrages. Wenn der Kostenbeitrag bereits geleistet wurde,
ist im Falle einer Uberzahlung diese ohne Zinsen riickzuerstatten.

II1. Abschnitt
Sonstige Beschrinkungen des Eigentumsrechtes

§11
Duldung o6ffentlicher Einrichtungen

(1) Jeder Grundeigentiimer hat ohne Anspruch auf Entschddigung an geeigneten Stellen auf
seinem Grundstiick oder an seinem Gebdude die offentliche Straenbeleuchtung, Tafeln zur Ort-
schafts- und StraBenbezeichnung sowie zur Bezeichnung der Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen
aufgestellt oder angebracht werden, wenn auf offentlichem Grund hiefiir kein geeigneter Platz vor-
handen ist.



(2) Gebiude und Grundstiicke diirfen nicht in Anspruch genommen werden, wenn dadurch die
bestimmungsgemife Beniitzung des Gebdudes oder Grundstiickes wesentlich erschwert wiirde.

(3) Der Eigentiimer ist mindestens zwei Wochen vor der Inanspruchnahme seines Grundstii-
ckes oder Gebdudes schriftlich zu verstindigen.

(4) Ist die voriibergehende Entfernung von Tafeln oder der StraBenbeleuchtung notwendig,
hat der Eigentiimer dies der Baubehtdrde mindestens zwei Wochen vorher anzuzeigen. Handelt es sich
dabei um offentliche Einrichtungen, die nicht von der Baubehorde angebracht wurden, hat die Baube-
horde jene Stelle, die die 6ffentlichen Einrichtungen angebracht hat, unverziiglich zu benachrichtigen.

(5) Der Eigentiimer eines Gebiudes ist verpflichtet, auf seine Kosten die ihm von der Baube-
horde bekanntgegebenen Orientierungsnummern in der durch diese bestimmten Weise anzubringen;
weiters ist er verpflichtet, die Stiegenhduser und die Wohnungen zu numerieren und zu kennzeichnen.

§12
Zeitweise Beniitzung fremden Grundes

(1) Der Eigentiimer angrenzender Grundstiicke hat das Betreten und die voriibergehende Be-
niitzung seiner Grundstiicke oder Gebdude zur Herstellung der nach diesem Gesetz erforderlichen
Pldne, zur Durchfithrung von Bauvorhaben, zu Ausbesserungs- und Instandhaltungsarbeiten oder zur
Beseitigung von Baugebrechen nach vorhergehender rechtzeitiger Verstindigung zu dulden, wenn
diese Arbeiten auf andere Weise nicht oder nur unter unverhiltnismiig hohen Kosten durchgefiihrt
werden konnen.

(2) Wird die Inanspruchnahme verweigert, hat die Baubehorde tiber Notwendigkeit und Um-
fang der Beniitzung fremden Eigentums zu entscheiden.

(3) Konnen wegen eines Baugebrechens bei Gefahr im Verzug Menschen nur von benachbar-
ten Bauten oder Grundstiicken aus gerettet werden, haben die Eigentiimer der benachbarten Grundstii-
cke deren Betreten sowie die Vornahme notwendiger Veridnderungen zu dulden.

(4) Nach Beendigung der Inanspruchnahme ist der frithere Zustand herzustellen und der
Schaden, der trotz der Wiederherstellung des fritheren Zustandes nicht beseitigt werden konnte, von
jenem zu ersetzen, zu dessen Gunsten die Inanspruchnahme erfolgte. Der Biirgermeister hat die Ent-
schidigung mit Bescheid festzusetzen. Die Bestimmungen des § 27 Abs. 3 und 4 des Burgenlindi-
schen Raumplanungsgesetzes, LGBL.Nr. 18/1969 in der jeweils geltenden Fassung, finden sinngemif
Anwendung.

§13
Pflege von Grundstiicken im Bauland

Grundstiicke im Bauland sind vom FEigentiimer oder Nutzungsberechtigten in einem gepfleg-
ten, das Ortsbild nicht beeintridchtigenden und Personen oder Sachen nicht gefdhrdenden Zustand zu
halten. Kommt der Eigentiimer bzw. Nutzungsberechtigte dieser Verpflichtung trotz Anordnung bin-
nen angemessener Frist nicht nach, so hat die Baubehorde die entsprechenden Mafinahmen auf seine
Kosten durchfiihren zu lassen.
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IV. Abschnitt
Bauverfahren

§14
Auskiinfte iiber maBigebliche Bebauungsgrundlagen

(1) Der Bauwerber hat vor Planungsbeginn bei der Baubehorde Auskiinfte {iber die Bebau-
ungsgrundlagen einzuholen.

(2) Die Baubehorde hat - auf Verlangen schriftlich - Auskiinfte insbesondere iiber folgende
Bebauungsgrundlagen zu erteilen:
1. Flichenwidmung des Baugrundstiickes,
2. Inhalt des Bebauungsplanes/Teilbebauungsplanes bzw. der Bebauungsrichtlinien,
3. Bebauungsweise, Abstinde, Baulinien, GeschoBanzahl, etc.

(3) Die Baubehorde hat iiber die ihr schriftlich bekanntgegebenen Grundstiicksteilungen oder
Grundstiickszusammenlegungen im Bauland auf Verlangen fiir die Vorlage beim Grundbuchsgericht
eine Bestidtigung dariiber auszustellen, daf} die betroffenen Grundstiicke zur Génze im Bauland liegen.

§15
Arten von Bauvorhaben

Im Bauverfahren werden folgende Arten von Bauvorhaben unterschieden:
1. geringfiigige Bauvorhaben (§ 16),
2. anzeigepflichtige Bauvorhaben (§ 17),
3. bewilligungspflichtige Bauvorhaben (§ 18).

§ 16
Geringfiigige Bauvorhaben

(1) MaBnahmen zur Erhaltung, Instandsetzung oder Verbesserung von Bauten und Bauteilen
sowie sonstige Bauvorhaben, an denen keine baupolizeilichen Interessen (§ 3) bestehen, bediirfen
keines Bauverfahrens, sind aber der Baubehorde spiétestens 14 Tage vor Baubeginn schriftlich mitzu-
teilen.

(2) Die Baubehorde hat in Zweifelsféllen schriftlich festzustellen, ob ein geringfiigiges Bau-
vorhaben vorliegt oder ein Bauverfahren durchzufiihren ist. Diese Feststellung hat auf Verlangen einer
Partei (§ 21) in Bescheidform zu ergehen.

§17
Bauanzeige und Anzeigeverfahren

(1) Folgende Bauvorhaben sind, sofern sie nicht geringfiigig sind (§ 16), der Baubehorde vor
Baubeginn nach MaBigabe der nachstehenden Absitze anzuzeigen, wenn dafiir nicht um Baubewilli-
gung (§ 18) angesucht wird:

1. die Errichtung und Anderung von Wohngebiuden bis zu einer Wohnnutzfliche von insgesamt
200 m? und der dazugehorenden Nebengebidude (z.B. Garagen, Gartenhduschen) sowie von sons-
tigen Gebéduden bis zu einer Nutzfldche von insgesamt 200 m?,

2. die Errichtung und Anderung von anderen Bauwerken als Gebzuden,

3. die Anderung des Verwendungszweckes von Gebiuden.
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(2) Der Bauwerber (Grundeigentimer oder andere Person mit Zustimmung des
Grundeigentiimers) hat bei der Baubehdrde eine von ihm unterfertigte schriftliche Bauanzeige zu
erstatten und gleichzeitig auf den Plinen die unterfertigten Zustimmungserkldrungen (Angabe des
Namens und Datums der Unterfertigung) der Eigentiimer jener Grundstiicke, die von den Fronten des
Baues weniger als 15 m entfernt sind (§ 21 Abs. 1 Z 3), und die fiir die baupolizeiliche Beurteilung
des Bauvorhabens erforderlichen Unterlagen vorzulegen. Dazu gehdren jedenfalls Baupline
(Lageplan 1:200 oder 1:500; Grundrisse, Ansichten und Querschnitte 1:100 oder 1:50) und
Baubeschreibung in jeweils dreifacher Ausfertigung, ein letztgiiltiger Grundbuchsauszug (nicht élter
als sechs Monate), ein Verzeichnis der Eigentiimer jener Grundstiicke, die von den Fronten des Baues
weniger als 15 m entfernt sind, und ein Energieausweis. Die Baubehorde kann erforderlichenfalls
weitere Unterlagen abverlangen oder einfache Zeichnungen oder Beschreibungen fiir ausreichend
befinden. Die Zustimmung der Miteigentiimer ist dann nicht erforderlich, wenn es sich um Zu- oder
Umbauten innerhalb eines Wohnungseigentumsobjektes im Sinne des § 2 Abs. 2 des Wohnungseigen-
tumsgesetzes 2002, BGBI. I Nr. 70, in der Fassung des Gesetzes BGBI. I Nr. 124/2006, handelt.

Ein Energieausweis ist in folgenden Fillen nicht erforderlich:

1. Baudenkmiler und Gebiude, die als Teil eines ausgewiesenen Umfelds oder aufgrund ihres
besonderen architektonischen oder historischen Werts offiziell geschiitzt sind, wenn die Ein-
haltung der Anforderungen eine unannehmbare Verdnderung ihrer Eigenart oder ihrer dufle-
ren Erscheinung bedeuten wiirde,

2. Gebiude, die fiir Gottesdienst und religiose Zwecke genutzt werden,

3. Gebdude, die nicht Wohnzwecken dienen und die nicht unter Einsatz von Energie konditio-
niert werden,

4. Wohngebdaude, die fiir eine Nutzungsdauer von weniger als vier Monaten jahrlich bestimmt
sind,

5. frei stehende Gebiude mit einer Gesamtnutzfliche von weniger als 50 m”.

(3) Die Bauplidne und Baubeschreibungen sind von einem befugten Planverfasser zu erstellen
und vom Bauwerber und vom Planverfasser zu unterfertigen. Letzterer bestitigt mit seiner Unter-
schrift auch, da3 durch das Bauvorhaben baupolizeiliche Interessen (§ 3) nicht verletzt werden.

(4) Die Baubehorde hat innerhalb von sechs Wochen ab Einlangen der vollstindigen Bauan-
zeige fiir das Bauvorhaben die Baufreigabe durch Anbringung des Freigabevermerkes ("Baufreigabe",
Bezeichnung der Behorde, Aktenzahl, Ort, Datum und Unterschrift) auf den maBgeblichen Einreich-
unterlagen auszusprechen, wenn
1. die Baupldne und Baubeschreibungen von einem Ziviltechniker oder befugten Planverfasser erstellt
und unterfertigt sind,

2. die Zustimmungserkldrungen der Eigentiimer jener Grundstiicke, die von den Fronten des Baues
weniger als 15 m entfernt sind, vorliegen und

3. die nach Art bzw. Verwendungszweck des Bauvorhabens gemifl § 3 maBgeblichen baupolizeili-
chen Interessen offensichtlich nicht verletzt werden.

(5) Die Baubehorde hat dem Bauwerber zwei Ausfertigungen der mit dem Freigabe- vermerk
versehenen Einreichunterlagen nachweislich zuzustellen und die Eigentiimer jener Grundstiicke, die
von den Fronten des Baues weniger als 15 m entfernt sind, von der Baufreigabe zu verstindigen. Nach
der Zustellung darf mit dem Bauvorhaben begonnen werden. Gegen eine solche Baufreigabe ist ein
ordentliches Rechtsmittel nicht zulédssig. Die Baufreigabe gilt als Baubewilligung.

(6) Die Baubehorde hat den Bauwerber binnen sechs Wochen unter Angabe des Grundes auf-
zufordern, um Baubewilligung (§ 18) anzusuchen, wenn
1. die Baufreigabe nicht erteilt werden kann (Abs. 4) oder mit Auflagen, Bedingungen oder Befris-
tungen zu verbinden wire oder
2. sonstige Griinde vorliegen, die die Durchfiihrung eines Baubewilligungsverfahrens erfordern.
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§18
Baubewilligung und Bewilligungsverfahren

(1) Fiir Bauvorhaben, die nicht geringfiigig sind (§ 16 Abs. 1), ist vor Baubeginn - sofern kei-
ne Bauanzeige gemidll § 17 erfolgt - bei der Baubehdrde nach Mallgabe der folgenden Absétze um
Baubewilligung anzusuchen. Der Baubewilligungspflicht unterliegen jedenfalls die Errichtung und
Anderung von Wohngebiuden iiber 200 m?2 Wohnnutzfliche sowie aller anderen Gebiude iiber
200 m? Nutzfliche.

(2) Der Bauwerber (Grundeigentiimer oder andere Person mit Zustimmung des
Grundeigentiimers) hat dem von ihm unterfertigten schriftlichen Ansuchen die fiir die baupolizeiliche
Beurteilung des Bauvorhabens erforderlichen Unterlagen anzuschlieBen. Dazu gehoren jedenfalls
Baupline (Lageplan 1:200 oder 1:500; Grundrisse, Ansichten und Querschnitte 1:100 oder 1:50) und
Baubeschreibung in jeweils dreifacher Ausfertigung, ein letztgiiltiger Grundbuchsauszug (nicht éalter
als sechs Monate), ein Verzeichnis der Eigentiimer jener Grundstiicke, die von den Fronten des Baues
weniger als 15 m entfernt sind, und ein Energieausweis. Die Baubehorde kann erforderlichenfalls
weitere Unterlagen abverlangen oder einfache Zeichnungen oder Beschreibungen fiir ausreichend
befinden. Die Zustimmung der Miteigentiimer ist dann nicht erforderlich, wenn es sich um Zu- oder
Umbauten innerhalb eines Wohnungseigentumsobjektes im Sinne des § 2 Abs. 2 des Wohnungseigen-
tumsgesetzes 2002, BGBI. I Nr. 70, in der Fassung des Gesetzes BGBI. I Nr. 124/2006, handelt.

Ein Energieausweis ist in folgenden Fillen nicht erforderlich:

1. Baudenkmaler und Gebéude, die als Teil eines ausgewiesenen Umfelds oder aufgrund ihres be-
sonderen architektonischen oder historischen Werts offiziell geschiitzt sind, wenn die Einhal-
tung der Anforderungen eine unannehmbare Verinderung ihrer Eigenart oder ihrer dueren Er-
scheinung bedeuten wiirde,

2. Gebdude, die fiir Gottesdienst und religiose Zwecke genutzt werden,

3. Gebiude, die nicht Wohnzwecken dienen und die nicht unter Einsatz von Energie konditioniert
werden,

4. Wohngebdude, die fiir eine Nutzungsdauer von weniger als vier Monaten jihrlich bestimmt sind,

5. frei stehende Gebiude mit einer Gesamtnutzfliche von weniger als 50 m”.

(3) Dem Ansuchen um Erteilung einer Baubewilligung fiir ein Einkaufszentrum (§ 14 d Bur-
genldndisches Raumplanungsgesetz) ist zusitzlich zu den Unterlagen nach Abs. 2 der rechtskriftige
Bewilligungsbescheid gemal § 14 d Burgenléndisches Raumplanungsgesetz, LGBI.Nr. 18/1969 in der
jeweils geltenden Fassung, anzuschlieBen.

(4) Das Ansuchen um Baubewilligung ist ohne Durchfiihrung einer Bauverhandlung abzuwei-
sen, wenn sich schon aus dem Ansuchen ergibt, da das Vorhaben unzuléssig ist und die Griinde der
Unzuléssigkeit sich nicht beheben lassen.

(5) Ist das Ansuchen nicht nach Abs. 4 abzuweisen, hat die Baubehorde eine miindliche Bau-
verhandlung vorzunehmen. Zur Bauverhandlung sind die Parteien (§ 21) sowie die zur baupolizeili-
chen Beurteilung des Bauvorhabens erforderlichen Sachverstindigen und Planverfasser zu laden.

(6) Bedarf ein Bauvorhaben auch nach anderen Rechtsvorschriften einer Bewilligung, ist die
Bauverhandlung moglichst gleichzeitig mit den anderen Verhandlungen vorzunehmen.

(7) Die Bauverhandlung hat der durch die Baubehorde bestimmte Verhandlungsleiter zu fiih-
ren. Im Verlaufe der Bauverhandlung ist das Bauvorhaben einer baupolizeilichen Priifung zu unterzie-
hen, die sich insbesondere auf die Ubereinstimmung des Bauvorhabens mit den Vorschriften dieses
Gesetzes und den darauf beruhenden Verordnungen sowie die Beriicksichtigung der Rechte der Eigen-
tiimer jener Grundstiicke, die von den Fronten des Baues weniger als 15 m entfernt sind (§ 21 Abs. 1
Z 3), zu erstrecken hat.
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(8) Ergeben sich im Zuge des Verfahrens Abdnderungen an dem Bauvorhaben, die fiir sich
allein einer Baubewilligung bediirfen, ist dem Bauwerber die Vorlage von abgeédnderten Unterlagen
aufzutragen und eine Bauverhandlung durchzufiihren.

(9) Uber ein Ansuchen um Baubewilligung ist binnen drei Monaten mit schriftlichem Be-
scheid zu entscheiden.

(10) Ergibt die Priifung des Bauvorhabens, daf die gemaB § 3 maBgeblichen baupolizeilichen
Interessen nicht verletzt werden, hat die Baubehorde die Baubewilligung - erforderlichenfalls unter
Auflagen, Bedingungen oder Befristungen - mit Bescheid zu erteilen.

(11) Der Baubewilligungsbescheid ist allen Parteien zuzustellen. Dem Bauwerber sind gleich-
zeitig mit dem Bescheid zwei mit einem Bewilligungsvermerk ("Baubewilligung", Bezeichnung der
Behorde, Aktenzahl, Ort, Datum und Unterschrift) versehene Ausfertigungen der Baupline und Bau-
beschreibungen zuriickzustellen, wobei eine auf der Baustelle aufzulegen ist. Mit der Bauausfiihrung
darf erst begonnen werden, wenn die Baubewilligung in Rechtskraft erwachsen ist.

(12) Auf Verlangen der Bauwerberin oder des Bauwerbers ist von der Baubehorde eine Besti-
tigung dariiber auszustellen, ob das Bauvorhaben im Sinne der auf Grund des § 4 Abs. 2 erlassenen
Verordnung barrierefrei gestaltet ist.

§19
Erloschen der Baubewilligung

Die Baubewilligung erlischt, wenn
1. die Durchfiihrung des Vorhabens nicht binnen zwei Jahren nach Rechtskraft der Baubewilligung
begonnen wurde oder
2. das Vorhaben nicht innerhalb von fiinf Jahren nach Beginn der Durchfiihrung fertiggestellt ist.
Eine Fristverldngerung kann in begriindeten Fillen gewihrt werden. Wird gegen die Baubewilligung
Beschwerde an den Verwaltungsgerichtshof oder den Verfassungsgerichtshof erhoben, ist der Fristen-
lauf bis zur Entscheidung dariiber unterbrochen.

§ 20
Abbruch von Gebiuden

Der beabsichtigte Abbruch von Gebéduden ist, sofern dieser nicht im Zusammenhang mit der
Errichtung oder Anderung von Bauten steht, der Baubehorde unter AnschluB der erforderlichen Unter-
lagen und der Zustimmungserkldrungen der Eigentiimer der unmittelbar angrenzenden Grundstiicke
schriftlich mitzuteilen. Wird der Abbruchwerber nicht binnen vier Wochen von der Baubehorde we-
gen baupolizeilicher Interessen aufgefordert, um Abbruchbewilligung anzusuchen, darf der Abbruch
vorgenommen werden. Fiir das Abbruchbewilligungsverfahren ist § 18 sinngemafl anzuwenden.

§21
Parteien

(1) Parteien im Bauverfahren sind

1. der Bauwerber,

2. der Grundeigentiimer bzw. die Miteigentiimer, wenn der Bauwerber nicht Alleineigentiimer ist,
sowie

3. die Eigentiimer jener Grundstiicke, die von den Fronten des Baues weniger als 15 m entfernt sind
(Nachbarn).

(2) Ein Nachbar kann gegen die Erteilung der Baubewilligung mit der Begriindung Einwen-
dungen erheben, da3 er durch das Vorhaben in seinen Rechten verletzt wird.
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(3) Ist das Recht, dessen Verletzung behauptet wird, im Privatrecht begriindet (privatrechtli-
che Einwendung), so hat die Baubehorde einen giitlichen Ausgleich zu versuchen. Kommt eine Eini-
gung zustande, ist sie in der Verhandlungsschrift festzuhalten und im Bescheid darauf hinzuweisen;
kommt keine Einigung zustande, sind die streitenden Parteien hinsichtlich dieser Einwendung auf den
Rechtsweg zu verweisen. Dies ist unter Anfithrung der Einwendung in der Verhandlungsschrift und
im Bescheid ausdriicklich anzufiihren.

(4) Wird die Verletzung von Vorschriften dieses Gesetzes oder von sonstigen bau- und raum-
planungsrechtlichen Vorschriften (z.B. Bauverordnung, Flichenwidmungsplan, Bebauungsplan, Be-
bauungsrichtlinien) behauptet, die nicht nur dem offentlichen Interesse, sondern auch dem Interesse
des Nachbarn dienen (6ffentlichrechtliche Einwendung), hat die Baubehérde hieriiber im Bescheid zu
erkennen und gegebenenfalls die Baubewilligung zu versagen oder die Einwendung als unbegriindet
abzuweisen und die Baubewilligung zu erteilen.

(5) Andere Einwendungen sind als unzulissig zuriickzuweisen.

(6) Im Bauverfahren iibergangene Parteien kdnnen ihre Rechte bis spitestens zwei Wochen
nach Baubeginn bei der Baubehorde geltend machen.

§22
Dingliche Bescheidwirkung

(1) Bescheiden nach diesem Gesetz - ausgenommen jenen nach § 34 - kommt insoferne ding-
liche Wirkung zu, als daraus erwachsende Rechte und Pflichten auf den Rechtsnachfolger im Grund-
eigentum iibergehen. Der Rechtsvorgiinger ist verpflichtet, dem Rechtsnachfolger alle erforderlichen
Auskiinfte zu erteilen und alle diesbeziiglichen Unterlagen auszuhéndigen.

(2) Der Inhaber eines Baurechtes im Sinne des Baurechtsgesetzes, RGBI.Nr. 86/1912 in der
Fassung BGBI.Nr. 258/1990, tritt hinsichtlich der Rechte und Pflichten aus diesem Gesetz an die Stel-
le des Eigentiimers.

§23
Widmungskonformitit von Altbauten

(1) Anderungen von Bauten, die vor der Festlegung der Flichenwidmung bereits bestanden
haben, gelten als nicht im Widerspruch zum Flachenwidmungsplan stehend, wenn sie dem bisherigen
Verwendungszweck entsprechen und keine wesentliche Ausweitung bringen oder die Anderung des
Verwendungszweckes im offentlichen Interesse (Abs. 2) liegt.

(2) Als offentliche Interessen gelten insbesondere solche der Landesverteidigung, der 6ffentli-
chen Sicherheit, der Raumplanung, der Dorferneuerung, des Umweltschutzes, der Verkehrssicherheit
oder der Gesundheit.

(3) Militdrische Sperrbunker gelten im Falle der Verwendungszweckinderung fiir nichtmiliti-
rische Zwecke als nach diesem Gesetz genehmigt und nicht im Widerspruch zum Flichenwidmungs-
plan stehend. Letzteres gilt auch fiir deren Umbau, sofern dieser nicht zu Wohnzwecken erfolgt.

V. Abschnitt
Durchfiihrung des Bauvorhabens und Bauaufsicht

§24
Verantwortlichkeit des Bautrigers

(1) Der Bautriger hat mit der Ausfilhrung des bewilligten Bauvorhabens nach den gesetzli-
chen Vorschriften befugte Personen zu beauftragen.
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(2) Der Bautrdger hat der Baubehorde den Baubeginn bekanntzugeben und fiir die bewilli-
gungsgemife Ausfithrung des Bauvorhabens zu sorgen.

(3) Der Bautriger hat anldBlich der Bauarbeiten mit Riicksicht auf die widmungsgemife
Verwendung der benachbarten Baugrundstiicke fiir die Vermeidung von unnétigen und unzumutbaren
Beladstigungen, insbesondere durch Lirm- und Staubentwicklung, zu sorgen.

(4) Die Baubehorde hat zur Vermeidung von Gefahren und unzumutbaren Beldstigungen ge-
eignete SchutzmaB3nahmen (Aufstellung von Bauplanken, Anbringung von Schutzdédchern u.dgl.) an-
zuordnen. Bei Gefahr im Verzug sind die erforderlichen Sicherungsmafinahmen auf Kosten des Bau-
triagers sofort zu treffen.

§25
Bauiiberpriifung durch Organe der Baubehorde

(1) Die Baubehorde kann sich von der vorschrifts- und bewilligungsgemidfen Bauausfiihrung
jederzeit durch Besichtigungen iiberzeugen. Besteht der begriindete Verdacht einer Ubertretung, hat
die Baubehorde eine Bauiiberpriifung vorzunehmen.

(2) Den Organen der Baubehorde ist zur Vornahme der Uberpriifungen jederzeit der Zutritt
zum Bau zu gewihren. Auch sind auf Verlangen alle Auskiinfte iiber die Bauausfiihrung zu erteilen.

§ 26
Mangelhafte und nichtgenehmigte Baufiihrung

(1) Werden bei einer Uberpriifung Miingel festgestellt, hat die Baubehorde deren Behebung
innerhalb angemessener Frist anzuordnen. Werden die Méngel innerhalb dieser Frist nicht behoben,
hat die Baubehorde die Herstellung des vorschriftsmédfigen und konsensgemifien Zustandes oder die
teilweise oder ginzliche Beseitigung des Baues zu verfiigen.

(2) Wird ein bewilligungspflichtiges oder anzeigepflichtiges Bauvorhaben ohne Baubewilli-
gung bzw. Baufreigabe ausgefiihrt oder im Zuge der Bauausfiihrung vom Inhalt der Baubewilligung
oder Baufreigabe wesentlich abgegangen, hat die Baubehorde die Einstellung der Arbeiten schriftlich
zu verfiigen und den Bautriiger, sofern dieser iiber das Objekt nicht mehr verfiigungsberechtigt ist, den
Eigentiimer aufzufordern, binnen vier Wochen um nachtréigliche Baubewilligung anzusuchen bzw. die
Bauanzeige zu erstatten. Kommt der Bescheidadressat dieser Aufforderung innerhalb der Frist nicht
nach oder wird die Baubewilligung bzw. die Baufreigabe nicht erteilt, hat die Baubehorde die Herstel-
lung des rechtméfBigen Zustandes zu verfiigen.

§27
Fertigstellungsanzeige, SchluBliiberpriifung, Beniitzungsfreigabe

(1) Der Bautréger hat die Fertigstellung des Gebiudes der Baubehorde anzuzeigen.

(2) Der Fertigstellungsanzeige sind Rauchfangbefunde und ein Schlussiiberpriifungsprotokoll
einer gewerberechtlich oder nach dem Ziviltechnikergesetz befugten Fachkraft, eines gerichtlich oder
von der Gemeinde beeideten Bausachverstindigen oder eines Amtssachverstindigen, die an der Aus-
filhrung des Gebiudes nicht beteiligt gewesen sein diirfen, anzuschlieBen, in dem diese mit ihrer Un-
terschrift die bewilligungsgemiBe Ausfiihrung des Bauvorhabens bestétigen.

(3) Mit der Fertigstellungsanzeige ist bei Neuerrichtung eines Gebédudes ein von einer hiezu
berechtigten Person verfasster Plan iiber die genaue Lage des Gebiudes entsprechend der Vermes-
sungsverordnung 1994, BGBI. Nr. 562, vorzulegen, es sei denn, dass sich der Bautrdger verpflichtet,
die auf ihn entfallenden anteiligen Kosten einer von der Gemeinde durchgefiihrten oder veranlassten
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Vermessung aller in einem bestimmten Zeitraum neu errichteten Gebdude zu iibernehmen. Die Ver-
messungsdaten sind von der Baubehorde dem zustindigen Vermessungsamt bekanntzugeben.

(4) Liegen Miingel oder wesentliche Abweichungen von der Baubewilligung oder Baufreiga-
be vor (§ 26), hat die die Schlussiiberpriifung vornehmende Person die Baubehorde zu verstiandigen.

(5) Wird ein solches Schlussiiberpriifungsprotokoll nicht beigebracht, hat die Baubehorde die
Schlussiiberpriifung durch eine gewerberechtlich oder nach dem Ziviltechnikergesetz befugte Fach-
kraft, einen gerichtlich oder von der Gemeinde beeideten Bausachverstindigen oder einen Amtssach-
verstidndigen binnen drei Wochen zu veranlassen.

(6) Die Baubehorde hat binnen drei Wochen nach Erhalt eines positiven Schlussiiberprii-
fungsprotokolles schriftlich die Beniitzungsfreigabe zu erteilen. Vor der Beniitzungsfreigabe darf das
Gebiude nicht beniitzt werden.

§28
Baugebrechen

(1) Der Eigentiimer von Bauten hat dafiir zu sorgen, daf diese in einem der Baubewilligung
entsprechenden Zustand erhalten werden. Er hat Baugebrechen und Mingel, durch welche die baupo-
lizeilichen Interessen (§ 3) beeintrichtigt werden, beheben zu lassen.

(2) Kommt der Eigentiimer eines Baues seiner Verpflichtung geméll Abs. 1 nicht nach, hat die
Baubehorde nach Durchfithrung einer miindlichen Verhandlung, die mit einem Augenschein an Ort
und Stelle zu verbinden ist, unter Beiziehung der erforderlichen Sachverstindigen die Behebung des
Baugebrechens oder der Mingel binnen angemessener Frist zu verfiigen. Nach fruchtlosem Ablauf der
Frist hat die Baubehorde die erforderlichen Mafinahmen auf Kosten des Verpflichteten zu veranlassen.

(3) Die Baubehorde hat alle SicherungsmaBnahmen, die zum Schutz von Personen und Sa-
chen erforderlich sind, mit Bescheid anzuordnen.

(4) Die Baubehorde kann den Abbruch eines Baues mit Bescheid anordnen, wenn
1. mehr als die Hilfte eines Baues unbeniitzbar geworden ist oder die Abtragung aus Griinden der
Sicherheit von Personen, der Gesundheit, der Hygiene oder der Feuerpolizei geboten ist, oder
2. der Eigentiimer nachweist, daf} die Behebung des Baugebrechens wirtschaftlich nicht zumutbar ist.

(5) Bei Gefahr im Verzug hat die Baubehorde die erforderlichen SicherungsmaBnahmen auf
Gefahr und Kosten des Eigentiimers anzuordnen und sofort vollstrecken zu lassen. Jede nach den gel-
tenden Rechtsvorschriften befugte Person hat iiber Auftrag der Behorde gegen angemessene Vergii-
tung und volle Schadloshaltung Baugebrechen unverziiglich zu beheben oder Sicherungsmafinahmen
vorzunehmen. Die Bestimmungen des Abs. 2 finden keine Anwendung.

§29
Nachtriagliche Vorschreibung von Auflagen

Ergibt sich nach bewilligungsgemifBer Fertigstellung eines Bauvorhabens, daf3 durch dessen
bestimmungsgemifie Beniitzung eine Gefihrdung von Personen oder eine das ortsiibliche Ausmal}
iibersteigende Beeintrichtigung fiir die Nachbarn eintritt, hat die Baubehorde nach Durchfiihrung
einer miindlichen Verhandlung an Ort und Stelle unter Beiziehung der erforderlichen Sachverstindi-
gen dem Eigentiimer entsprechende Auflagen mit Bescheid vorzuschreiben, die geeignet sind, die
Gefihrdung oder Beeintrachtigung zu beseitigen. Soweit solche Auflagen nicht dem Schutz des Le-
bens, der Gesundheit oder Sicherheit von Personen dienen, miissen sie wirtschaftlich zumutbar sein.
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VI. Abschnitt
Baubehorden und Schluibestimmungen

§ 30
Baubehorden

(1) Baubehorde erster Instanz ist der Biirgermeister; Baubehorde zweiter Instanz ist der Ge-
meinderat.

(2) Gegen den Bescheid des Gemeinderates kann die Vorstellung nach den Bestimmungen des
§ 77 der Burgenlidndischen Gemeindeordnung, LGBI.Nr. 37/1965, bzw. des § 72 des Eisenstadter
Stadtrechtes, LGBI1.Nr. 38/1965, bzw. des § 72 des Ruster Stadtrechtes, LGB1.Nr. 39/1965, alle in der
jeweils geltenden Fassung, erhoben werden.

(3) Handelt es sich um bundeseigene Gebédude, die 6ffentlichen Zwecken, wie der Unterbrin-
gung von Behorden und Amtern des Bundes oder von offentlichen Anstalten - darunter auch Schulen
und Spitilern - oder der kasernenméBigen Unterbringung von Heeresangehorigen oder sonstigen Bun-
desbediensteten dienen, fillt die Vollziehung dieses Gesetzes in die mittelbare Bundesverwaltung.
Baubehorde ist der Landeshauptmann; ein Instanzenzug ist ausgeschlossen.

(4) Die Bestimmung der Baulinie féllt auch in den Fillen des Abs. 3 in den Aufgabenbereich
der Gemeinde.

(5) Wenn sich Bauplitze, Bauvorhaben oder Bauten auf das Gebiet zweier oder mehrerer
Gemeinden erstrecken, hat die Bezirksverwaltungsbehorde, wenn sie sich auf das Gebiet zweier Be-
zirke erstrecken, hat die Landesregierung die Zustindigkeit der Baubehorde erster Instanz wahrzu-
nehmen.

§31
Eigener Wirkungsbereich der Gemeinde

Die Gemeinden haben ihre in diesem Gesetz geregelten Aufgaben mit Ausnahme des § 8 Abs.
7 und 8 und des § 12 Abs. 4 im eigenen Wirkungsbereich zu besorgen.

§32
Mitwirkung der Bundesgendarmerie und
der Bundespolizei

Die Organe der Bundesgendarmerie und der Bundespolizei haben der Baubehorde tiber ihr
Ersuchen zur Sicherung der Ausiibung der Uberwachungsbefugnisse nach § 25 Abs. 2 und zur Durch-
setzung von SicherungsmaBnahmen nach § 28 Abs. 5 im Rahmen ihres gesetzlichen Wirkungsberei-
ches Hilfe zu leisten.

§33
Nichtigerklirung von Bescheiden

Bescheide, die gegen § 17 Abs. 3, § 18 Abs. 3 oder 5 dieses Gesetzes oder gegen § 20 Abs. 1,
§ 25, § 25a oder § 26 Abs. 3 des Burgenldndischen Raumplanungsgesetzes, LGBL.Nr. 18/1969, in der
jeweils geltenden Fassung, verstolen, leiden an einem mit Nichtigkeit bedrohten Fehler. Eine Nichtig-
erklidrung ist nur zuléssig:
1. im Falle des § 20 Abs. 1 des Burgenldndischen Raumplanungsgesetzes, LGB1.Nr. 18/1969 in der
jeweils geltenden Fassung, innerhalb von zwei Jahren nach Rechtskraft der Baubewilligung,
2. in allen iibrigen Fillen innerhalb von vier Wochen nach Baubeginn.
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§ 34
Strafen

(1) Eine Verwaltungsiibertretung begeht, wer als Bauwerber, Bautriger, Eigentiimer bzw.
Nutzungsberechtigter von Grundstiicken oder Bauten oder als Planverfasser oder Bausachverstindiger
gegen dieses Gesetz verstofit, den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Verordnungen oder Beschei-
den zuwiderhandelt, von einer Baubewilligung abweicht oder diesen rechtswidrigen Zustand aufrecht
erhélt.

(2) Diese Ubertretungen werden mit Geldstrafe bis zu 22.000 Euro, im Falle der Uneinbring-
lichkeit mit Arrest bis zu sechs Wochen bestraft, sofern die Tat nicht mit gerichtlicher Strafe bedroht
ist.

(3) Hat der Titer vorsitzlich gehandelt oder ist er schon wiederholt wegen Ubertretungen
dieses Gesetzes bestraft worden, kann unter Berlicksichtigung der VerhiltnismédBigkeit mit der Strafe
gleichzeitig der Verfall jener Baustoffe, Werkzeuge und Baueinrichtungen ausgesprochen werden, die
Gegenstand oder Mittel der Ubertretung waren.

(4) Eine Verwaltungsiibertretung nach den vorgehenden Bestimmungen liegt nicht vor, wenn
die Tat den Tatbestand einer in die Zustdndigkeit der Gerichte fallenden strafbaren Handlung bildet.

(5) Strafbehorde erster Instanz ist die Bezirksverwaltungsbehorde.
(6) Die Strafgelder flieBen der Gemeinde zu, in der die Ubertretung begangen wurde.

§35
Inkrafttreten und Ubergangsbestimmungen

(1) Dieses Gesetz tritt mit 1. 2. 1998 in Kraft.

(2) Mit Inkrafttreten dieses Gesetzes treten folgende Rechtsvorschriften auller Kraft:
1. Burgenldndische Bauordnung, LGBI.Nr. 13/1970 in der Fassung LGBI.Nr. 11/1994
2. Reichsgaragenordnung, dRGBI. 1939 I S 219 in der Fassung RABI. 1944 1 S 325
3. Reichsaufzugsordnung, RMinVBI. 1943, Nr. 12, S. 46.

(3) Fiir die am 1. 2. 1998 anhédngigen Verfahren betreffend Kostenbeitrige fiir Aufschlie-
BungsmaBnahmen ist § 113 Burgenlindische Bauordnung, LGBI.Nr. 13/1976 in der Fassung des Ge-
setzes LGBI.Nr. 11/1994, weiterhin anzuwenden.

(4) Bauten im Griinland, fiir die bis zum 31. 12. 1995 Bauansuchen eingebracht wurden, gel-
ten als nicht im Widerspruch zum Flachenwidmungsplan stehend, wenn sie mit den Zielen der ortli-
chen Raumplanung vereinbar sind.

(5) Bis zur Erlassung eines Burgenldandischen Heizungsanlagengesetzes gelten die Bestim-
mungen des § 52 Abs. 1, 3,4, 6,7, 9 und 12 und des § 52 a der Burgenldndischen Bauordnung 1969,
LGBILNr. 13/1970 in der Fassung LGBIL.Nr. 11/1994, weiter. Bis zur Erlassung eines Burgenldndi-
schen Heizungsanlagengesetzes ist fiir diese Anlagen der IV., V. und VI. Abschnitt dieses Gesetzes
anzuwenden. Das Errichten von Heizungsanlagen oder Feuerstitten ist ein anzeigepflichtiges Vorha-
ben gemil § 17.
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(6) Die Bestimmungen der Burgenldndischen Baugesetz-Novelle 2008, LGBI. Nr. 53/2008,
treten am 1. Juli 2008 in Kraft und sind auf Verfahren, die im Zeitpunkt ihres Inkrafttretens bereits
anhingig sind, nicht anzuwenden. Verordnungen auf Grund dieses Gesetzes konnen ab dem der
Kundmachung folgenden Tag erlassen werden. Sie diirfen jedoch frithestens mit dem Tag des
Inkrafttreten dieses Gesetzes in Kraft gesetzt werden.

(7) Auf die zum Zeitpunkt des In-Kraft-Tretens der Baugesetz-Novelle 2008, LGBI. Nr.
53/2008, in den {iibrigen Rechtsvorschriften verwendeten Begriffe ,Bauten®, ,,Gebidude* und
.Bauwerke* sowie deren grammatikalische Formen ist weiterhin § 2 dieses Gesetzes in der Fassung
vor dem In-Kraft-Treten der Baugesetz-Novelle 2008, LGBI. Nr. 53/2008, anzuwenden.

§ 36
Umsetzungs- und Informationsverfahrenshinweis

Die Burgenldndische Baugesetz-Novelle 2008, LGBI. Nr. 53/2008 dient der Umsetzung der Richtlinie
2002/91/EG iiber die Gesamtenergieeffizienz von Gebiduden, ABIL. Nr. L 001 vom 16. 12. 2002 S. 65,
und wurde unter FEinhaltung der Bestimmungen der Richtlinie 98/34/EWG iiber ein
Informationsverfahren auf dem Gebiet der Normen und technischen Vorschriften, ABI. Nr. L 204 vom
21. 07. 1998 S. 37, in der Fassung der Richtlinie 98/48/EG, ABI. Nr. L 217 vom 05. 08. 1998 S. 18,
und der Richtlinie 2006/96/EG, ABI. Nr. L 363 vom 20.12.2006 S. 81 der Europdischen Kommission
notifiziert (Notifikationsnummer 2007/0538/A).
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Verordnung der Burgenlindischen Landesregierung vom 24. Juni 2008, mit der Vorschriften
ilber die technischen Anforderungen an Bauwerke erlassen werden (Burgenlindische
Bauverordnung 2008 — Bgld. BauVO 2008), LGBI. Nr. 63/2008

Auf Grund des § 4 des Burgenlindischen Baugesetzes, LGBI. Nr. 10/1998, zuletzt gedndert durch das Gesetz
LGBI. Nr. 53/2008, wird verordnet:

§1
Allgemeine bautechnische Erfordernisse

(1) Bauwerke und alle ihre Teile miissen so geplant und ausgefiihrt sein, dass sie unter Beriicksichtigung der
Wirtschaftlichkeit gebrauchstauglich sind und die in Folge angefiihrten bautechnischen Anforderungen erfiillen.
Diese Anforderungen miissen entsprechend dem Stand der Technik bei vorhersehbaren Einwirkungen und bei
normaler Instandhaltung iiber einen wirtschaftlich angemessenen Zeitraum erfiillt werden. Dabei sind Unter-
schiede hinsichtlich der Lage, der Grofie und der Verwendung der Bauwerke zu beriicksichtigen.

Bautechnische Anforderungen an Bauwerke im Sinne dieser Verordnung sind:

1. Mechanische Festigkeit und Standsicherheit,
2. Brandschutz,

3. Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz,

4. Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit,

5. Schallschutz,

6. Energieeinsparung und Wirmeschutz.

(2) Bauteile miissen aus entsprechend widerstandsfahigen Baustoffen hergestellt oder gegen schiddigende
Einwirkungen geschiitzt sein, wenn sie solchen Einwirkungen ausgesetzt sind. Schiidigende Einwirkungen sind
zB Umweltschadstoffe, Witterungseinfliisse, Erschiitterungen oder korrosive Einwirkungen.

1. Abschnitt
Mechanische Festigkeit und Standsicherheit

§2
Anforderungen

(1) Bauwerke und alle ihre Teile miissen entsprechend dem Stand der Technik so geplant und ausgefiihrt
sein, dass sie bei Errichtung und Verwendung tragfihig sind; dabei sind stindige, verdnderliche und aullerge-
wohnliche Einwirkungen zu beriicksichtigen. Die Gebrauchstauglichkeit darf unter Beriicksichtigung der stindi-
gen und verédnderlichen Einwirkungen nicht durch Verformungen oder Schwingungen beeintréichtigt werden.

(2) Insbesondere sind folgende Ereignisse zu vermeiden:

1. Einsturz des gesamten Bauwerks oder eines Teiles,

2. Verformungen, durch die die Gebrauchstauglichkeit oder sonst die Erfiillung der bautechnischen Anfor-
derungen gemal § 1 beeintrdchtigt werden,

3. Beschiddigungen von Bauteilen, Einrichtungen oder Ausstattungen infolge zu grofer Verformungen der
tragenden Baukonstruktion oder

4. Beschiddigungen, die in Beziehung zu dem verursachenden Ereignis unverhéltnisméBig grof sind.

2. Abschnitt
Brandschutz

§3
Allgemeine Anforderungen

Bauwerke miissen so geplant und ausgefiihrt sein, dass der Gefiahrdung von Leben und Gesundheit von Per-
sonen durch Brand vorgebeugt sowie die Brandausbreitung wirksam eingeschrinkt wird.

§4
Tragfihigkeit des Bauwerks im Brandfall

(1) Bauwerke miissen so geplant und ausgefiihrt sein, dass bei einem Brand die Tragfdahigkeit mindestens fiir
den Zeitraum erhalten bleibt, der fiir die sichere Fluchtmdglichkeit oder Rettung der Benutzer des Bauwerks
erforderlich ist. Es sind dabei alle fiir die sichere Flucht oder Rettung mafigeblichen Umstédnde zu beriicksichti-
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gen, insbesondere die Grofle und der Verwendungszweck des Bauwerks sowie die Zugangsmdglichkeiten fiir
die Rettungsmannschaften.

(2) Sollte es aufgrund der Lage und Groe des Bauwerks erforderlich sein, muss dariiber hinaus gewéhrleis-
tet werden, dass nicht durch Einsturz des Bauwerks oder von Bauwerksteilen grof3ere Schidden an der auf Nach-
bargrundstiicken zuldssigen Bebauung entstehen konnen.

§5
Ausbreitung von Feuer und Rauch innerhalb des Bauwerks

(1) Bauwerke miissen so geplant und ausgefiihrt sein, dass bei einem Brand die Ausbreitung von Feuer und
Rauch innerhalb des Bauwerks begrenzt wird.

(2) Bauteile zur Abgrenzung von Nutzungseinheiten, zZB Decken oder Winde zwischen Wohnungen, miissen
einen Feuerwiderstand aufweisen, der

1. die unmittelbare Gefahrdung von Personen in anderen Nutzungseinheiten ausschlie3t und
2. die Brandausbreitung wirksam einschrinkt.

Dabei ist der Verwendungszweck und die Grofle des Bauwerks zu beriicksichtigen.

(3) Bauwerke sind in Brandabschnitte zu unterteilen, wenn es aufgrund des Verwendungszwecks oder der
GroBe des Bauwerks zur Sicherung der Fluchtwege und einer wirksamen Brandbekdmpfung erforderlich ist.
Insbesondere ist eine zweckentsprechende Grofe und Anordnung der Brandabschnitte erforderlich. Die den
einzelnen Brandabschnitt begrenzenden Bauteile miissen die Brandausbreitung wirksam einschréanken.

(4) Als eigene Brandabschnitte miissen jedenfalls eingerichtet werden:
1. Rdume, von denen aufgrund ihres Verwendungszwecks eine erhohte Brandgefahr ausgeht, wie zB Heiz-
raume oder Abfallsammelrdume,
2. Raume mit besonderen sicherheitsrelevanten Einrichtungen, wie zB Notstromanlagen.

Die in diesen Rdumen verwendeten Baustoffe, wie zB Fullbodenbelige, Wand- und Deckenverkleidungen ein-
schlieBlich der Dimmstoffe, diirfen die Brandentstehung und -ausbreitung nicht begiinstigen.

(5) Fassaden, einschlieBlich qlﬁ:r Dammstoffe, Unterkonstruktion und Verankerungen, miissen so ausgefiihrt
sein, dass bei einem Brand ein Ubergreifen auf andere Nutzungseinheiten und eine Gefdhrdung von Rettungs-
mannschaften weitestgehend verhindert werden. Dabei ist die Bauwerkshohe zu beriicksichtigen.

(6) Hohlrdume in Bauteilen, zB in Winden, Decken, Boden oder Fassaden, diirfen nicht zur Ausbreitung von
Feuer und Rauch beitragen. Haustechnische Anlagen, zB Liiftungsanlagen, diirfen nicht zur Entstehung und
Ausbreitung von Feuer und Rauch beitragen.

(7) Feuerungsanlagen sind in allen Teilen so anzuordnen und auszufiihren, dass keine Brandgefahr, insbe-
sondere durch eine Erwidrmung von Bauteilen, entsteht.

(8) Um die Ausbreitung eines Brandes im Entstehungsstadium bekdmpfen zu konnen, miissen ausreichende
und geeignete Einrichtungen fiir die erste und erweiterte Loschhilfe vorhanden sein; dabei miissen Lage, Grofe
und Verwendungszweck des Bauwerks oder Bauwerksteiles beriicksichtigt werden. Uberdies miissen geeignete
Brandschutzeinrichtungen, wie zB automatische Brandmeldeanlagen, ortsfeste Loschanlagen, Rauch- und Wir-
meabzugsanlagen, vorhanden sein, wenn dies aufgrund der Brandaktivierungsgefahr oder der Brandlast erforder-
lich ist.

§6
Ausbreitung von Feuer auf andere Bauwerke

(1) Bauwerke miissen so geplant und ausgefiihrt sein, dass der Ausbreitung von Feuer auf andere Bauwerke
vorgebeugt wird.

(2) Die AuBenwiinde von Bauwerken miissen so ausgefiihrt werden, dass das Ubergreifen eines Brandes auf
andere Bauwerke verhindert wird oder, sofern dies aufgrund der Gré8e und des Verwendungszwecks der Bau-
werke geniigt, ausreichend verzégert wird. Eine solche Ausfiihrung der Aulenwénde ist nicht erforderlich, wenn
die Bauwerke in einem entsprechenden Abstand voneinander errichtet werden. Dabei ist auch die zuldssige
Bebauung auf Nachbargrundstiicken zu beriicksichtigen.

(3) Dacheindeckungen, Dachaufbauten und lichtdurchlédssige Elemente in Diachern (zB Dachfldchenfenster,
Lichtkuppeln, Lichtbdnder) miissen so ausgefiihrt und angeordnet sein, dass eine Brandentstehung durch Flug-
feuer oder Wirmestrahlung vermieden wird. Fiir Dachaufbauten und lichtdurchlidssige Elemente in Dédchern gilt
Abs. 2 sinngemal.
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§7
Fluchtwege

(1) Bauwerke miissen so geplant und ausgefiihrt sein, dass bei einem Brand den Benutzern ein rasches und
sicheres Verlassen des Bauwerks moglich ist oder sie durch andere Mallnahmen gerettet werden kdnnen.

(2) Bauwerke miissen Fluchtwege im Sinne des Abs. 3 aufweisen, soweit dies unter Beriicksichtigung des
Verwendungszwecks, der Grofe und der Anwendbarkeit von Rettungsgeriten fiir ein rasches und sicheres Ver-
lassen des Bauwerks erforderlich ist.

(3) Die in Fluchtwegen verwendeten Baustoffe, wie zB Fuflbodenbeldge, Wand- und Deckenverkleidungen,
miissen so ausgefiihrt sein, dass bei einem Brand das sichere Verlassen des Bauwerks nicht durch Feuer, Rauch
oder brennendes Abtropfen beeintrachtigt wird. Aufgrund der GroBe und des Verwendungszwecks des Bau-
werks konnen zusitzliche Maflnahmen erforderlich sein, wie zZB Brandabschnittsbildung, Rauch- und Wirmeab-
zugsanlagen oder Fluchtweg-Orientierungsbeleuchtung.

§8
Erfordernisse fiir Rettung und Loscharbeiten im Brandfall

(1) Bauwerke miissen so geplant und ausgefiihrt sein, dass bei der Brandbekdmpfung die Sicherheit der
Loschkrifte und der Rettungsmannschaften weitestgehend gewdhrleistet ist und wirksame Loscharbeiten mog-
lich sind.

(2) Unter Beriicksichtigung von Grofle, Lage und Verwendungszweck des Bauwerks miissen die fiir die Ret-
tungs- und Loscharbeiten erforderlichen Zuginge, Aufstellflichen und Bewegungsflichen sowie sonstige tech-
nische Einrichtungen (zB Loschwasserleitungen, Feuerwehraufziige) vorhanden sein.

3. Abschnitt
Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz

§9
Allgemeine Anforderungen

Bauwerke miissen in allen ihren Teilen so geplant und ausgefiihrt sein, dass sie unter Beriicksichtigung ihres
Verwendungszwecks den Anforderungen an Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz entsprechen.

§10
Sanitireinrichtungen

Bauwerke mit Aufenthaltsrdumen miissen mit einer ausreichenden Anzahl von Sanitéreinrichtungen, wie zB
Toiletten oder Wasserentnahmestellen, ausgestattet sein. Diese miissen im Hinblick auf die Gré8e und den Ver-
wendungszweck des Bauwerks den Erfordernissen der Hygiene entsprechen. Sonstige Bauwerke miissen diese
Anforderungen auch erfiillen, wenn sie zur Ansammlung einer gré3eren Anzahl von Personen bestimmt sind.

§11
Abwisser

(1) Bei Bauwerken muss unter Beriicksichtigung ihres Verwendungszwecks fiir das Sammeln und Beseitigen
der Abwisser und Niederschlagswisser vorgesorgt sein.

(2) Die Anlagen zur Sammlung und Beseitigung von Abwissern und Niederschlagswissern sind so auszu-
fiihren, dass Abwisser und Niederschlagswisser auf hygienisch einwandfreie, gesundheitlich unbedenkliche und
beldstigungsfreie Art gesammelt und beseitigt werden.

(3) Die Tragfihigkeit des Untergrunds und die Trockenheit von Bauwerken darf durch Anlagen zum Sam-
meln und Beseitigen der Abwisser und Niederschlagswisser nicht beeintrachtigt werden.

(4) Die Anlagen zur Sammlung und Beseitigung von Abwissern und Niederschlagswissern miissen ohne
groBen Aufwand tiberpriift und gereinigt werden kdnnen.
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§12
Sonstige Abfliisse

Sonstige Abfliisse, insbesondere solche aus landwirtschaftlichen Anlagen, wie zB aus Stallungen, Diinger-
sammelanlagen oder Silos, sind so zu sammeln, dass die Hygiene und die Gesundheit von Personen nicht ge-
fihrdet werden.

§13
Abfille

Bei Bauwerken miissen unter Beriicksichtigung ihres Verwendungszwecks Einrichtungen fiir die hygienisch
einwandfreie, gesundheitlich unbedenkliche und beldstigungsfreie Sammlung und Entsorgung von Abfillen
bestehen.

§14
Abgase von Feuerstitten

(1) Abgase von Feuerstitten sind unter Beriicksichtigung der Art der Feuerstitte und des Brennstoffes so ins
Freie abzufiihren, dass die Sicherheit und die Gesundheit von Personen nicht gefihrdet werden und diese nicht
unzumutbar belistigt werden.

(2) Abgasanlagen miissen ohne grof3en Aufwand tiberpriift und gereinigt werden kdnnen.

§15
Schutz vor Feuchtigkeit

(1) Bauwerke miissen entsprechend ihrem Verwendungszweck gegen das Eindringen und Aufsteigen von
Wasser und Feuchtigkeit aus dem Boden dauerhaft abgedichtet werden. Dabei ist insbesondere auch auf vorher-
sehbare Hochwasserereignisse Bedacht zu nehmen.

(2) Dacheindeckungen, AuBenwinde, AuBlenfenster und -tiiren sowie sonstige AuBlenbauteile miissen Schutz
gegen Niederschlagswisser bieten.

(3) Bauwerke miissen in allen ihren Teilen entsprechend ihrem Verwendungszweck so ausgefiihrt sein, dass
eine schiddigende Feuchtigkeitsansammlung durch Wasserdampfkondensation in Bauteilen und auf Oberflidchen
von Bauteilen vermieden wird.

§ 16
Nutzwasser

(1) Eine eigene Nutzwasserversorgung darf nur so geplant und ausgefiihrt sein, dass diese nicht mit der
Trinkwasserversorgung in Verbindung steht.

(2) Eine Verwechslung von Nutz- und Trinkwasser ist durch geeignete Mainahmen zu verhindern.

§17
Trinkwasser

(1) Bauwerke mit Aufenthaltsrdumen miissen iiber eine Versorgung mit gesundheitlich einwandfreiem
Trinkwasser verfiigen.

(2) Vorratsbehilter, Rohrleitungen, Armaturen, Bauteile zur Wasserbehandlung (zB Erwidrmung, Enthir-
tung) und andere Bauteile, die mit Trinkwasser in Beriihrung kommen (zB Drucksteigerungsanlagen), diirfen die
Wassereigenschaften nicht in hygienisch bedenklicher oder die Gesundheit beeintrichtigender Weise verdndern.

(3) Es ist sicherzustellen, dass das Trinkwasser nicht durch dufiere Einwirkungen in hygienisch bedenklicher
oder die Gesundheit beeintrichtigender Weise verunreinigt wird, zB durch schadhafte Dichtungen, durch unbe-
absichtigten Riickfluss oder Migration, durch mineralische bzw. organische Schadstoffe oder in mikrobiologi-
scher Hinsicht.

§18
Schutz vor gefihrlichen Immissionen

(1) Bauwerke miissen in allen ihren Teilen so geplant und ausgefiihrt sein, dass durch sie keine die Gesund-
heit der Benutzerinnen oder Benutzer des Bauwerks gefihrdenden Immissionen, wie zB gefahrliche Gase, Par-
tikel oder Strahlen, verursacht werden.

(2) Wenn aufgrund des Verwendungszwecks des Bauwerks Emissionen in gefdhrlichen Konzentrationen
nicht ausgeschlossen sind (zB in Garagen), miissen zur Vermeidung von Gesundheitsbeeintrachtigungen bauli-
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che oder sonstige Mafnahmen getroffen werden. Als Manahmen konnen zB besondere Be- und Entliiftungsein-
richtungen oder die Einrichtung von Warngeriten erforderlich sein.

(3) Im Falle geféahrlicher Emissionen aus dem Untergrund miissen Bauwerke in allen ihren Teilen so geplant
und ausgefiihrt werden, dass die Gesundheit der Benutzerinnen oder Benutzer nicht gefihrdet wird.

§19
Belichtung und Beleuchtung

(1) Aufenthaltsrdume miissen iiber eine im Hinblick auf Gesundheit und Wohlbefinden erfahrungsgemif3
ausreichende natiirliche Belichtung verfiigen, es sei denn, aufgrund des Verwendungszwecks ist eine ausschlie3-
lich kiinstliche Beleuchtung ausreichend. Dabei sind insbesondere die Raumgeometrie und die Belichtungsver-
hiltnisse zu beriicksichtigen.

(2) Alle Rdume und allgemein zuginglichen Bereiche in Bauwerken miissen ihrem Verwendungszweck ent-
sprechend beleuchtbar sein.

§20
Beliiftung und Beheizung

Réume sind ihrem Verwendungszweck entsprechend liiftbar und beheizbar einzurichten. Durch Liiftungsanlagen
diirfen die Gesundheit von Personen nicht gefdhrdet und die ordnungsgemife Ableitung der Abgase von Feuer-
stdtten nicht beeintriachtigt werden.

§21
Niveau und Hohe der Raume

(1) Das FuBbodenniveau der Riume gegeniiber dem Gelinde muss so geplant und ausgefiihrt sein, dass ent-
sprechend dem Verwendungszweck Gesundheit und Wohlbefinden der Benutzerinnen oder Benutzer nicht be-
eintrichtigt werden. Dabei ist insbesondere auch auf vorhersehbare Hochwasserereignisse Bedacht zu nehmen.

(2) Die Raumhohe muss dem Verwendungszweck entsprechend und im Hinblick auf Gesundheit und Wohl-
befinden der Benutzerinnen oder Benutzer ein ausreichendes Luftvolumen gewihrleisten.

§22
Lagerung gefihrlicher Stoffe

Bauwerke oder Bauwerksteile, in denen gefihrliche Stoffe gelagert werden, miissen so ausgefiihrt sein, dass
eine Gefidhrdung der Gesundheit von Personen und der Umwelt durch ein Entweichen der gefédhrlichen Stoffe
und ein Eindringen in den Boden verhindert werden.

4. Abschnitt
Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit

§23
Allgemeine Anforderungen an die Nutzungssicherheit

Bauwerke miissen so geplant und ausgefiihrt sein, dass bei ihrer Nutzung Unfille vermieden werden, durch
die das Leben oder die Gesundheit von Personen gefihrdet werden, wie zB Rutsch-, Stolper-, Absturz- oder
Aufprallunfille. Dabei ist entsprechend dem Verwendungszweck besonders auch auf Kinder, &ltere Personen
und Personen mit Behinderungen Riicksicht zu nehmen.

§24
ErschlieBung

(1) Alle Bauwerksteile sind so zu erschlielen, dass sie entsprechend dem Verwendungszweck sicher zugédng-
lich und benutzbar sind. Die Durchgangshohen bei Tiiren, Toren, Treppen sind so zu bemessen, dass eine ge-
fahrlose Beniitzung moglich ist.

(2) Die vertikale ErschlieBung hat durch Treppen oder Rampen zu erfolgen. Wenn es aufgrund des Verwen-
dungszwecks unter Bedachtnahme auf die Bauwerkshohe erforderlich ist, sind die Treppen in Treppenhdusern
anzuordnen und zusétzlich Aufziige zu errichten. Jedenfalls muss in Bauwerken mit Aufenthaltsraumen mit drei
und mehr oberirdischen Geschoflen sowie in Garagen mit drei oder mehr unterirdischen Geschof3en ein Aufzug
errichtet werden, welcher alle Geschofle miteinander verbindet. Diese Verpflichtung gilt nicht fiir Einfamilien-,
Zweifamilien- und Reihenhduser.
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(3) Fiir den Einbau, den Betrieb, die Wartung und die Priifung von Aufziigen, die Bauwerke, ausgenommen
gewerbliche Betriebsanlagen, dauerhaft bedienen, finden die Bestimmungen des III. Abschnitts ,,Einbau, War-
tung, Inbetriebnahme und Priifung von Aufziigen und der §§27 wund 28 der Aufziige-
Sicherheitsverordnung 1996 (ASV 1996), BGBI. Nr. 780, in der Fassung BGBI. II Nr. 10/2007, sowie die Ver-
ordnung des Bundesministers fiir Wirtschaft und Arbeit iiber die sicherheitstechnische Priifung und allfillige
Nachriistung von Aufziigen (STPAV), BGBI. II Nr. 442/2005, sinngemifl Anwendung. Aufziige zur Personen-
beforderung oder zur Personen- und Giiterbeférderung mit einer Férderhhe von mehr als zwei Meter, deren
Fahrbahn nicht mehr als 15 Grad gegen die Senkrechte geneigt sind, miissen Fahrkorbe haben. Die §§ 17 und 18
der ASV 1996 gelten weiters auch fiir Lastenaufziige mit einer Hubhthe von mehr als zwei Metern sinngemi8.

§25
Schutz vor Rutsch- und Stolperunfillen

(1) Begehbare Bauwerksteile diirfen keine Rutsch- und Stolperstellen, etwa durch zu geringe oder unvermu-
tet wechselnde Rutschhemmung, gefiahrliche Hindernisse oder Unebenheiten, aufweisen. Dabei ist der Verwen-
dungszweck und das mogliche Auftreten von Nésse zu beriicksichtigen.

(2) Treppen und Rampen sind entsprechend dem Verwendungszweck, insbesondere hinsichtlich ihrer Ab-
messungen, so auszufiihren, dass sie sicher und bequem benutzt werden konnen.

§ 26
Schutz vor Absturzunfillen

(1) An entsprechend dem Verwendungszweck zuginglichen Stellen des Bauwerks, bei denen Absturzgefahr
besteht, miissen geeignete Schutzvorrichtungen gegen ein Abstiirzen von Personen (zB Gelédnder, Briistungen,
absturzsichernde Verglasungen) angebracht werden, aufler eine Absicherung widersprache dem Verwendungs-
zweck (zB bei Laderampen, Schwimmbecken).

(2) Wenn absturzgefihrliche Stellen des Bauwerks dem Verwendungszweck entsprechend auch fiir Kinder
zuginglich sind, miissen Schutzvorrichtungen (Abs. 1) so ausgefiihrt sein, dass Kindern das Durchschliipfen
nicht moglich ist und das Hochklettern erschwert wird.

(3) Schichte, Einbringdffnungen und dergleichen miissen trag- und verkehrssicher abgedeckt werden.

§27
Schutz vor Aufprallunfillen und herabstiirzenden Gegenstinden

(1) Verglasungen miissen unter Beriicksichtigung der Einbausituation gegen das Anprallen von Personen ge-
sichert oder so ausgefiihrt sein, dass sie nicht gefahrbringend zersplittern.

(2) Bauwerke sind so zu planen und auszufiihren, dass deren Benutzerinnen oder Benutzer vor herabstiirzen-
den Gegenstiinden geschiitzt sind. Dies schliet zB auch die sichere Befestigung von Bauteilen wie Fassaden
und Glasteilen, MaBnahmen gegen das Herabfallen von gefahrbringenden Glasstiicken bei Uberkopfverglasun-
gen sowie MaBBnahmen gegen das Abrutschen von Schnee und Eis von Dichern ein.

§28
Schutz vor Verbrennungen

Einrichtungen und Anlagen fiir die Beheizung des Bauwerks sowie fiir die Bereitung, Speicherung und Vertei-
lung von Warmwasser sind, soweit erforderlich, gegen gefahrbringende Beriihrungen abzusichern.

§29
Blitzschutz

Bauwerke sind mit Blitzschutzanlagen auszustatten, wenn sie wegen ihrer Lage, Grofle oder Bauweise durch
Blitzschlag gefihrdet sind oder wenn der Verwendungszweck oder die kulturhistorische Bedeutung des Bau-
werks dies erfordern.

§30
Barrierefreie Gestaltung von Bauwerken

(1) Folgende Bauwerke miissen so barrierefrei geplant und ausgefiihrt sein, dass die fiir Bewohnerinnen und
Bewohner, Besucherinnen und Besucher, Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter und Kundinnen und Kunden bestimm-
ten Teile auch fiir Kinder, dltere Personen und Personen mit Behinderungen gefahrlos und tunlichst ohne fremde
Hilfe zugénglich sind, wobei diese Mindestanforderungen auch bei Umbau-, Zubau- und Sanierungsmafnahmen
der im Sinne der Z 1 bis 12 gewidmeten Radumlichkeiten einzuhalten sind:

1. Bauten fiir 6ffentliche Zwecke (zB Behérden und Amter),
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. Bauten fiir Bildungszwecke (zB Kindergirten, Schulen, Hochschulen, Volksbildungseinrichtungen),

. Veranstaltungsstitten,

. Hotels und Gaststitten,

. Handelsbetriebe mit Konsumgiitern des tiglichen Bedarfes,

. Banken,

. Gesundheits- und Sozialeinrichtungen,

. Thermalbider, Kuranstalten, Hallenbider,

. Arztpraxen und Apotheken,

. Offentliche Toiletten,

. Wohnheime und Wohnhéuser im Sinne des § 3 Z 4 und 7 des Burgenlidndischen Wohnbauforderungsge-
setzes 2005, LGBI. Nr. 1, in der jeweils geltenden Fassung, fiir die um Forderung angesucht werden
soll, sowie

12. sonstige Bauten, die allgemein zugédnglich und fiir mindestens 50 Besucherinnen und Besucher oder

Kundinnen und Kunden ausgelegt sind.
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(2) Zur Erfiillung dieser Mindestanforderungen miissen
1. bei den in Abs. 1 Z 1 bis 8 sowie Z 12 genannten Bauvorhaben:

a) mindestens ein Eingang, und zwar der Haupteingang oder ein Eingang in dessen unmittelbarer Nihe,
stufenlos erreichbar sein,

b) in Verbindungswegen Stufen, Schwellen und dhnliche Hindernisse grundsétzlich vermieden werden;
unvermeidbare Niveauunterschiede sind durch entsprechende Rampen, Aufziige oder andere Auf-
stiegshilfen zu tiberwinden oder auszugleichen,

¢) notwendige Mindestbreiten fiir Ginge und Tiiren eingehalten werden,

d) eine dem Verwendungszweck entsprechende Anzahl von behindertengerechten Sanitirrdumen einge-
richtet werden sowie

e) eine dem Verwendungszweck entsprechende Anzahl von behindertengerechten Stellplétzen fiir Per-
sonenkraftwagen vorgesehen werden;

2. bei den in Abs. 1 Z9 und Z 10 genannten Bauvorhaben die in Abs. 2 Z 1 lit. a bis d aufgezihlten Min-
destanforderungen eingehalten werden;
3. beiden in Abs. 1 Z 11 genannten Bauvorhaben:

a) mindestens ein Eingang, und zwar der Haupteingang oder ein Eingang in dessen unmittelbarer Néhe,
stufenlos erreichbar sein,

b) in Verbindungswegen Stufen, Schwellen und dhnliche Hindernisse grundsitzlich vermieden werden;
unvermeidbare Niveauunterschiede sind durch entsprechende Rampen, Aufziige oder andere Auf-
stiegshilfen zu iiberwinden oder auszugleichen,

c) notwendige Mindestbreiten der Génge und Tiiren, insbesondere bei den gemeinsamen Anlagen sowie
der Wege in den Auflenanlagen eingehalten werden, sowie

d) bei mehr als sechs Wohneinheiten in einem Wohnhaus

aa) mindestens ein behindertengerechter Stellplatz fiir Personenkraftwagen fiir jeweils zehn ange-
fangene Wohneinheiten vorgesehen werden,

bb) die stufenlose Erreichbarkeit von mindestens einem Drittel der Wohneinheiten oder der Einbau
eines rollstuhlgerechten Personenaufzuges vorgesehen werden, wobei der Personenaufzug auf al-
len Ebenen niveaugleich erreichbar sein muss und die Aufstellflichen vor den Lifttiiren ebenfalls
rollstuhlgerecht dimensioniert sein miissen, sowie

cc) das unter sub.lit. bb angefiihrte niveaugleich erreichbare Drittel der Wohneinheiten bzw. ein
Drittel der Wohneinheiten in den Wohnhausanlagen, in denen ein rollstuhlgerechter Personen-
aufzug im Sinne der sub.lit. bb eingebaut ist, dahingehend behindertengerecht ausgestaltet sein,
dass jedenfalls die notwendigen Mindestbreiten der Géinge und Tiiren eingehalten werden und
die Schaffung eines Sanitdrraums mit ausreichenden Bewegungsflichen durch Herausnahme ei-
ner nicht tragenden Zwischenwand moglich ist.

(3) Bei Umbau-, Zubau- und Sanierungsmafinahmen ist von den Mindestanforderungen nach Abs. 1 und 2
abzusehen, wenn das Verhiltnis der Kosten zur Herstellung der Barrierefreiheit im Vergleich zu den Gesamtkos-
ten unangemessen erscheint oder wenn hiedurch unbillige Hértefélle entstehen. Von den Mindestanforderungen
betreffend die Errichtung barrierefreier Stellplitze fiir Personenkraftwagen ist abzusehen, wenn deren Errichtung
auf Eigengrund entweder auf Grund der Grundstiicksgrofle oder Bebauungsweise nicht moglich oder auf Grund
der Lage des Bauvorhabens, zB in einer Fuigingerzone, nicht zweckmiBig ist.
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5. Abschnitt
Schallschutz

§31
Allgemeine Anforderungen

(1) Bauwerke miissen so geplant und ausgefiihrt sein, dass gesunde, normal empfindende Benutzerinnen oder
Benutzer dieses oder eines unmittelbar anschlieBenden Bauwerks nicht durch bei bestimmungsgeméfBer Ver-
wendung auftretenden Schall und Erschiitterungen in ihrer Gesundheit gefihrdet oder beldstigt werden. Dabei
sind der Verwendungszweck sowie die Lage des Bauwerks und seiner Rdume zu beriicksichtigen.

(2) Wenn der besondere Verwendungszweck es erfordert, ist eine entsprechende Raumakustik sicherzustel-
len.

§ 32
Bauteile

Alle Bauteile, insbesondere Auflen- und Trennbauteile sowie begehbare Flachen in Bauwerken, miissen so
geplant und ausgefiihrt sein, dass die Weiterleitung von Luft-, Tritt- und Korperschall so weit gedimmt wird,
wie dies zur Erfiillung der Anforderungen des § 31 Abs. 1 erforderlich ist.

§33
Haustechnische Anlagen

Haustechnische Anlagen, ortsfeste Maschinen und technische Einrichtungen, bei deren Betrieb Schall iiber-
tragen wird oder Erschiitterungen auftreten konnen, sind so einzubauen und aufzustellen, dass die Erfiillung der
Anforderungen des § 31 Abs. 1 gewihrleistet ist.

6. Abschnitt

Energieeinsparung und Wérmeschutz

§34
Anforderungen

(1) Bauwerke und all ihre Teile miissen so geplant und ausgefiihrt sein, dass die bei der Verwendung beno-
tigte Energiemenge nach dem Stand der Technik begrenzt wird. Auszugehen ist von der bestimmungsgeméfen
Verwendung des Bauwerks; die damit verbundenen Bediirfnisse (insbesondere Heizung, Warmwasserbereitung,
Kiihlung, Liiftung, Beleuchtung) sind zu beriicksichtigen.

(2) Bei der Beurteilung, ob die Energiemenge gemafl Abs. 1 nach dem Stand der Technik begrenzt wird, ist
insbesondere Bedacht zu nehmen auf

1. Art und Verwendungszweck des Bauwerks,

2. Gewihrleistung eines dem Verwendungszweck entsprechenden Raumklimas; insbesondere sind un-
giinstige Auswirkungen, wie unzureichende Beliiftung oder sommerliche Uberwirmung, zu vermeiden,

3. die VerhiltnismiBigkeit von Aufwand und Nutzen hinsichtlich der Energieeinsparung.

(3) Bei der Errichtung neuer Bauwerke mit einer Gesamtnutzfliche von mehr als 1000 m? miissen alternative
Systeme eingesetzt werden, sofern dies technisch, 6kologisch und wirtschaftlich zweckmiBig ist. Alternative
Systeme sind insbesondere

1. dezentrale Energieversorgungssysteme auf der Grundlage von erneuerbaren Energietrigern,
2. Kraft-Wiarme-Koppelungsanlagen,

3. Fern-/Blockheizung oder Fern-/Blockkiihlung und

4. Wirmepumpen.

(4) Bei einer umfassenden Sanierung gelten die Abs. 1 und 2 nicht nur fiir die Bauteile, die Gegenstand der
Sanierung sind, sondern fiir das gesamte bereits rechtméfig bestehende Bauwerk.

(5) Bei Gebduden mit einer Gesamtnutzfliche von mehr als 1 000 m?, die von Behérden oder von Einrich-
tungen genutzt werden, die fiir eine grole Anzahl von Menschen 6ffentliche Dienstleistungen erbringen und die
deshalb von diesen Menschen hédufig aufgesucht werden, ist ein hochstens zehn Jahre alter Ausweis iiber die
Gesamtenergieeffizienz an einer fiir die Offentlichkeit gut sichtbaren Stelle anzubringen.
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7. Abschnitt
Richtlinien und Ausnahmen

§ 35
Bauwerke untergeordneter Bedeutung

Fiir Bauwerke, die aufgrund ihres besonderen Verwendungszwecks nur voriibergehend Bestand haben, sowie
fiir land- oder forstwirtschaftliche Betriebsbauten untergeordneter Bedeutung sind Ausnahmen von den Ab-
schnitten 1 bis 6 zuldssig, sofern Gefihrdungen der Sicherheit und der Gesundheit von Personen ausgeschlossen
bleiben. Die wirksame Einschrinkung der Brandausbreitung im Brandfall muss auch bei diesen Bauwerken
gewihrleistet sein.

§ 36
Richtlinien

(1) Den in dieser Verordnung festgelegten Anforderungen wird entsprochen, wenn nachstehende in den An-
lagen angeschlossene Richtlinien des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik eingehalten werden:
. OIB-Richtlinie 1, Mechanische Festigkeit und Standsicherheit, Anlage 1,
. OIB-Richtlinie 2, Brandschutz, Anlage 2,
. OIB-Richtlinie 2.1, Brandschutz bei Betriebsbauten, Anlage 2.1,
. OIB-Richtlinie 2.2, Brandschutz bei Garagen, iiberdachten Stellplidtzen und Parkdecks, Anlage 2.2,
. OIB-Richtlinie 3, Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz, Anlage 3,
. OIB-Richtlinie 4, Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit, Anlage 4,
. OIB-Richtlinie 5, Schallschutz, Anlage 5,
. OIB-Richtlinie 6, Energieeinsparung und Warmeschutz, Anlage 6,
. OIB-Richtlinien - Begriffsbestimmungen, Anlage 7,

10. OIB-Richtlinien - Zitierte Normen und sonstige technische Regelwerke, Anlage 8.

Die angefiihrten Richtlinien werden hiemit fiir verbindlich erklirt.

(2) Abweichend von Punkt 2.3.1 der OIB-Richtlinie 6 ist beim Neubau von Wohngebéduden folgender maxi-
mal zuldssiger jahrlicher Heizwidrmebedarf HWB pgrwG maxrer Pro m? konditionierter Brutto-Grundfliche in
Abhingigkeit der Geometrie (charakteristische Linge Ic) und bezogen auf das Referenzklima gemidfl OIB-
Leitfaden einzuhalten:
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vom 1. Juli 2008 bis | HWB pgrwG.maxrer = 30,83 / Ic + 30,33 [kWh/(m2.a)] hochstens jedoch 55 [kWh/(m2.a)]
31. Dezember 2009

ab 1. Janner 2010 HWB gGewG.maxrer = 36,11 /1c + 21,11 [kWh/(m2.a)] hochstens jedoch 50 [kWh/(m2.a)]

(3) Abweichend von Punkt 2.5.1 der OIB-Richtlinie 6 ist bei umfassender Sanierung von Wohngebiuden
folgender maximal zuldssiger jahrlicher Heizwidrmebedarf HWB pGE wGsan.max.ref PrO m2 konditionierter Brutto-
Grundfldache in Abhingigkeit der Geometrie (charakteristische Linge Ic) und bezogen auf das Referenzklima
gemil OIB-Leitfaden einzuhalten:

vom 1. Juli 2008 bis | HWB pgrwGsanmaxrer = 63,19/ Ic + 29,44 [kWh/(m2.a)] hochstens jedoch 80 [kWh/(m2.a)]
31. Dezember 2009

ab 1. Janner 2010 HWB gGr wGsanmaxret = 94,17 / 1c + 26,67 [kWh/(m2.a)] hochstens jedoch 70 [kWh/(m2.a)]

(4) Die Behorde kann auf Antrag Abweichungen von den Richtlinien zulassen, wenn die Bauwerberin oder
der Bauwerber nachweisen, dass das gleiche Schutzniveau wie bei Anwendung der Richtlinien erreicht wird.

(5) AuBer den Fillen des Abs. 4 kann die Behorde auf Antrag in einzelnen, durch ortliche oder sachliche
Verhiltnisse bedingten Fillen ausnahmsweise Abweichungen von den Richtlinien zulassen, wenn den in § 1
festgelegten Anforderungen trotzdem entsprochen wird.
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8. Abschnitt
Sonderbestimmungen

§ 37
VerkehrsméBige ErschlieSung

Fiir jeden Bau muss eine seinem Verwendungszweck entsprechende rechtlich gesicherte und technisch mog-
liche verkehrsmifige ErschlieBung gewdhrleistet sein.

§38
Toilettenanlagen fiir 6ffentliche Gebiude und Gaststiitten

Fiir offentliche Gebdude sowie Gaststitten udgl. ist eine dem Verwendungszweck entsprechende Anzahl von
Toilettenanlagen vorzusehen. Die Toilettenanlagen sind nach Geschlechtern getrennt einzurichten und mit Vor-
rdumen auszustatten. Fiir je 50 Frauen und je 100 Ménner miissen mindestens ein Klosett und fiir je 50 Manner
iiberdies mindestens ein Pifistand vorhanden sein; fiir diese Berechnung ist der Fassungsraum zu gleichen Teilen
auf Ménner und Frauen aufzuschliisseln. Ein Abweichen davon ist unter Beriicksichtigung des Verwendungs-
zwecks des Gebdudes zulissig.

§39
Notkamin

Unabhingig von der Art der Beheizung muss jede Wohnung wenigstens einen Anschluss an eine Abgasanla-
ge haben. Dies gilt nicht fiir Passivhduser deren Heizwidrmebedarf kleiner als 15 kWh/m?a ist.

§ 40
Wohnhausanlagen

Fiir Wohnhausanlagen, die aus mindestens vier Wohnungen bestehen und sich auf ein oder mehrere Gebédude
erstrecken, gelten folgende Mindestanforderungen:

1. bei Wohnhausanlagen ist pro Wohnung mindestens eine Garage oder ein PKW-Abstellplatz vorzusehen; ab
zehn PKW-Abstellplitzen ist fiir je 50 angefangene PKW-Abstellplitze (unter Einrechnung der Gara-
gen) mindestens ein PKW-Abstellplatz fiir Behinderte vorzusehen;

2. bei Wohnhausanlagen ab neun Wohnungen sind entsprechende Freifldchen fiir Erholungs- und Spielzwecke
vorzusehen.

§41
Einfriedungen

(1) Einfriedungen im Vorgartenbereich diirfen sowohl gegen die offentliche Verkehrsfliache als auch nach-
barseitig einschlielich Sockel 1,50 m nicht iibersteigen und iiber dem Sockel (hochstens 0,60 m) nicht undurch-
sichtig ausgefiihrt werden. Einfriedungen auflerhalb des Vorgartenbereichs diirfen nicht hoher als zwei Meter
sein und auch undurchsichtig ausgefiihrt werden, wobei lebende Zdune, Hecken udgl. entlang der Grundstiicks-
grenze nicht hoher als drei Meter sein diirfen. Bei der Berechnung der Hohe ist vom Gehsteig bzw. vom hoher
gelegenen Grundstiick an der Grundgrenze auszugehen.

(2) Bei Einfriedungen diirfen als oberer Abschluss keine spitzen oder verletzungsgefihrdenden Materialien
verwendet werden.

(3) Im Interesse der Sicherheit, des Anrainerinnen- oder Anrainerschutzes oder der Stralenansicht sind Aus-
nahmen von den Bestimmungen der Abs. 1 und 2 zuléssig.
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9. Abschnitt
Schlussbestimmungen

§42
Umsetzungs- und Informationsverfahrenshinweis

Die Burgenldndische Bauverordnung 2008 Bgld. BauVO 2008, LGBI. Nr. 63/2008 dient der Umsetzung der
Richtlinie 2002/91/EG iiber die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden, ABI. Nr. L 001 vom 16. 12. 2002 S. 65,
und wurde unter Einhaltung der Bestimmungen der Richtlinie 98/34/EWG iiber ein Informationsverfahren auf
dem Gebiet der Normen und technischen Vorschriften, ABL. Nr. L 204 vom 21. 07. 1998 S. 37, in der Fassung
der Richtlinie 98/48/EG, ABIL. Nr. L 217 vom 05. 08. 1998 S. 18, und der Richtlinie 2006/96/EG, ABI. Nr. L 363
vom 20.12.2006 S. 81 der Europdischen Kommission notifiziert (Notifikationsnummer 2008/0088/A).

§ 43
In-Kraft-Treten und Ubergangsbestimmungen

(1) Diese Verordnung tritt am auf die Kundmachung folgenden Monatsersten, frithestens jedoch mit dem In-
Kraft-Treten des Gesetzes LGBI. Nr. 53/2008 (Burgenldndische Baugesetz-Novelle 2008) in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Verordnung der Burgenldndischen Landesregierung vom 2. Feber 1998, mit der
Vorschriften iiber die Zuldssigkeit von Bauvorhaben erlassen werden (Bauverordnung - BauVO), LGBL
Nr. 11/1998, zuletzt gedndert durch die Verordnung LGBI. Nr. 68/2003, auler Kraft.

(3) Fir die am 1. Juli 2008 anhédngigen Verfahren sind die Bestimmungen der Bauverordnung BauVO,
LGBI. Nr. 11/1998, zuletzt gedndert durch die Verordnung LGBI. Nr. 68/2003, weiterhin anzuwenden.
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